
[image: image1.emf]  РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ   ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ   СЛЮДЯНСКИЙ РАЙОН   ГОРОД БАЙКАЛЬСК   ДУМА БАЙКАЛЬСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ       РЕШЕНИЕ     «  27 февраля » 2006 год.   № 26 - 1гд.       ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖ ЕНИЯ О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕДУ   ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА  БАЙКАЛЬСКОГО   МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ И (ИЛИ) НАХОДЯЩ ИХСЯ  В   ВЕДЕНИИ БАЙКАЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ.          В целях упорядочения отношений по сдаче в аренду объектов муниципального  нежилого фонда  Байкальского муниципального образования  и (или) наход ящ ихся  в  ведении Байкальского муниципального образования ,  или органов  м естного  самоуправления Байкальского муниципального образования,  и повышения   эффективности   их  использования, руководствуясь ст.ст. 606  -  625, 650  –  655 , п. 2 ст. 4, п.2    ст.422  Граждан ского кодекса Российской Федерации,  Положением «О порядке  управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности  Байкальского муниципального образования» утвержденного решением Думы  Байкальского городского поселения 27.01. 2006 год а, регистрационный №9 - 1 - гд ,  ст.ст. 14,  ст.35  Федерального закона «Об общих принципах   организации местного самоуправления  в Российской Федерации», ст.27, ст. 47, ст. 53, ст. 60 Устава Байкальского  муниципального образования, зарегистрированного 22 декабря 2 005 года, отделом  Главного управления Министерства юстиции Российской Федерации по Сибирскому  округу в Иркутской области и УО БАО, регистрационный номер  RU  385181012005001       ДУМА БАЙКАЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ РЕШИЛА:         1. Утвердить положение о порядке  передачи в аренду объектов муниципального нежилого  фонда Байкальского муниципального образования  (приложение № 1) .   2   Настоящее решение вступает в силу с момента его опу бликования в средствах массовой  информации.             3.Администрации Байкальского городс кого поселения при заключении договоров аренды  объектов муниципального нежилого фонда  руководствоваться настоящим Положением.                 4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Главу Администрации  Байкальского городского поселения Панч енко И.И.             Глава Байкальского городского поселения                                                                       И.И. Панченко.      


Приложение № 1

к решению

Думы Байкальского муниципального образования

от «27» февраля 2006 года

 №26-1гд
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ

НЕЖИЛОГО ФОНДА БАЙКАЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

И (ИЛИ) НАХОДЯЩЕГОСЯ В ВЕДЕНИИ БАЙКАЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение разработано на основании Федерального закона "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Гражданского кодекса Российской Федерации, Устава Байкальского муниципального образования, нормативных правовых актов органов местного самоуправления, Положения «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Байкальского муниципального образования» утвержденного решением Думы Байкальского городского поселения 27.01. 2006 года, регистрационный №9-1-гд.

1.2. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок предоставления объектов муниципального нежилого фонда (далее по тексту - Объекты) в аренду:

 1.3. Арендодателем Объектов от имени органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования выступает Администрация Байкальского городского поселения.

1.4. Арендаторами могут быть любые юридические или физические лица.

1.5. В аренду передаются:

а) объекты, включенные в Реестр муниципального имущества Байкальского муниципального образования;

б) объекты, подлежащие включению в Реестр муниципального имущества Байкальского муниципального образования и относящиеся к объектам муниципальной собственности Байкальского муниципального образования в соответствии с нормативными правовыми актами о разграничении государственной собственности РФ, и в соответствии с нормативными правовыми актами о разграничении муниципальной собственности муниципального района с вновь образованными муниципальными образованиями в рамках реформы местного самоуправления.

Указанные Объекты, в свою очередь, подразделяются на:

- объекты, составляющие муниципальную казну;

- объекты, находящиеся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий или в оперативном управлении муниципальных учреждений, с согласия указанных организаций передаваемые в аренду в связи с временным не использованием их для уставной деятельности.

1.6.Основным документом, регламентирующим аренду Объектов, является договор аренды Объекта. Договор аренды Объекта заключается на основании соответствующего постановления  Главы Администрации Байкальского городского поселения или (и) протокола по результатам торгов.

Договоры аренды объектов, составляющих муниципальную казну, заключаются между Арендодателем и Арендатором.

Договоры аренды объектов, находящихся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий или в оперативном управлении муниципальных учреждений, муниципальных казенных предприятий, заключаются между Арендодателем  с одной стороны и Арендаторами с другой стороны.

1.7 Договор на эксплуатацию и техническое обслуживание Объекта заключается Арендатором самостоятельно с соответствующими специализированными организациями, оказывающими эти услуги,  либо управляющей компанией, осуществляющей техническое обслуживание и эксплуатацию Объекта по договору на эксплуатацию. 

1.8. Арендатор обязан заключить договор на аварийное обслуживание. Арендатор отдельно стоящего Объекта может взять на себя обязательства по самостоятельному содержанию и эксплуатации Объекта.

1.9. Страхование Объектов осуществляется за счет средств Арендатора по действительной инвентаризационной стоимости Объекта в порядке, установленном законодательством РФ и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования.

1.10. Расчеты по целевому возмещению затрат, производимых Арендатором на капитальный ремонт арендуемого Объекта, осуществляются в порядке, установленном нормативным правовым актом органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования.

1.11. Заключение договора аренды объекта недвижимости не предоставляет Арендатору права выкупа такого объекта, если иное не предусмотрено законодательством РФ.

1.12. Арендатор без согласия Арендодателя не имеет права сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать свои права по договору аренды в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. Договор субаренды Объекта (поднаем) или его части не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды Объекта. Досрочное прекращение договора аренды Объекта влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды (поднаема). Наличие договора субаренды (поднаема) согласно Методике расчета годовой арендной платы предусматривает повышение размера арендной платы.

1.13. При передаче в аренду зданий (сооружений) Арендатору одновременно передаются права на соответствующую часть земельного участка, занятую этим Объектом и необходимую для его использования, в порядке, установленном действующим законодательством РФ и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования.

Заключение договора аренды земельного участка осуществляется на основании постановления Главы Администрации Байкальского городского поселения.

1.15. Риск случайной гибели Объекта возлагается на Арендатора.

1.16. В переходный период до разграничения муниципальной собственности на муниципальную собственность Байкальского муниципального образования и муниципальную собственность  муниципального образования Слюдянский район настоящее положение применяется в отношении  объектов расположенных на территории Байкальского муниципального образования и находящихся в ведении Байкальского муниципального образования и (или) органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования на основании соответствующего договора  управления или доверенности, содержащей соответствующие полномочия.

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ В АРЕНДУ

2.1. Передача объектов недвижимости в аренду осуществляется любым юридическим и физическим лицам в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.2. Передача объектов недвижимости в аренду возможна по результатам торгов, которые проводятся в соответствии с Порядком проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности Байкальского муниципального образования, установленном настоящим Положением.

Объект недвижимости передается в аренду без проведения торгов, если в отношении объекта недвижимости имеется только одно заявление. Объект недвижимости передается в аренду с проведением торгов:  

в случае, если в отношении объекта недвижимости подано два заявления;

 в случае принятия соответствующего решения о проведении торгов в отношении объекта недвижимости администрацией Байкальского городского поселения; 

в случаях, установленных действующим законодательством.

2.3. Заявления юридических и физических лиц с предложением о передаче в аренду Объекта направляются в Администрацию Байкальского городского поселения и должны включать следующие сведения:

- для юридического лица: полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридический адрес, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции); для физического лица: фамилия, имя, отчество, паспортные данные;

-для частного предпринимателя; фамилия имя отчество, паспортные данные, свидетельство о постановки на учет в налоговом органе;

- виды деятельности лица;

- предполагаемое целевое использование Объекта;

- предполагаемое месторасположение Объекта, его площадь;

- срок аренды;

- иные условия, если таковые предполагаются.

Заявки регистрируются Администрацией Байкальского городского поселения в день их подачи. Рассмотрение заявок и принятие решений по ним производятся Администрацией Байкальского городского поселения  в месячный срок со дня поступления заявления.

При положительном решении по заявке Администрация Байкальского городского поселения представляет заявителю проект договора аренды. При отрицательном решении Администрация Байкальского городского поселения  направляет заявителю обоснованный отказ.

Основанием для отказа в передаче Объектов в аренду является:

- предоставление пакета документов не в соответствии с п. 2.4 настоящего Положения;

- недостоверность информации в предоставленном пакете документов;

- обременение Объекта правами аренды третьих лиц.

2.4. Для оформления договора аренды к заявлению должен прилагаться следующий пакет документов, подтверждающий сведения о юридическом (физическом) лице:

- копии документов о государственной регистрации юридического лица и индивидуального предпринимателя, учредительных документов (выписки из учредительных документов);

- паспорт для физических лиц, не зарегистрированных в установленном законодательством порядке в качестве индивидуальных предпринимателей;

- копии последнего баланса для юридических лиц, декларации о доходах для физических лиц;

- копии свидетельства о постановке на учет в налоговом органе.

Копии документов, а также выписки из них должны быть заверены нотариально, либо могут быть заверены Администрацией Байкальского городского поселения при предоставлении подлинников заверяемых документов.

Для оформления долгосрочного договора аренды дополнительно должен прилагаться пакет документов, необходимый для осуществления его государственной регистрации, предусмотренный Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Заключение долгосрочного договора аренды осуществляется на основании постановления Главы Администрации Байкальского городского поселения 

2.5. Договор аренды Объекта оформляется Администрацией Байкальского городского поселения на основании Примерного договора аренды нежилого помещения (здания), установленного настоящим Положением. 

Договор аренды Объекта должен содержать:

- сведения о сторонах, их юридические адреса, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции), телефоны, ссылка на документ, подтверждающий полномочия лиц на заключение договора;

- предмет договора с указанием месторасположения Объекта (почтового адреса), площади Объекта согласно позициям экспликации технического паспорта БТИ, сведения о земельном участке;

- срок договора;

- целевое использование Объекта;

- права и обязанности сторон, в т.ч. обязательство по страхованию муниципального имущества по оценочной стоимости Объекта, указанной в договоре аренды;

- распределение обязанностей по текущему и капитальному ремонту Объекта, а также обязанностей по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию Объекта;

- порядок, сроки и условия внесения арендной платы;

- ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств;

- порядок и основания досрочного расторжения договора;

- порядок и сроки возврата Объекта Арендодателю;

- права третьих лиц на Объект (право хозяйственного ведения, право оперативного управления, сервитут, залог);

- иные условия в соответствии с законодательством РФ.

2.6 Неотъемлемой частью договора аренды является:

- расчет арендной платы с указанием банковских реквизитов, по которым необходимо производить платежи;

- передаточный акт, в котором отражается санитарно-техническое состояние Объекта на момент его фактической передачи;

- выкопировка из технического паспорта Объекта либо при ее отсутствии план Объекта, согласованный двумя сторонами.

Договор аренды Объекта считается заключенным, если между сторонами достигнуто письменное соглашение по всем его существенным условиям.

Не подписание Арендатором договора аренды в течение 15 рабочих дней с момента получения заявителем проекта договора аренды Объекта расценивается как отказ от заключения договора аренды.

Договор аренды Объекта подлежит регистрации в  отделе  по управлению муниципальным имуществом  и земельным отношениям администрации Байкальского муниципального образования.

Передача здания или сооружения Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту. Обязательство Арендодателя передать здание или сооружение Арендатору считается исполненным после предоставления его Арендатору во владение и (или) пользование и подписания сторонами передаточного акта.

2.7. В долгосрочную аренду предоставляются Объекты в следующих случаях:

- при наличии произведенных Арендатором инвестиций в арендуемый Объект либо при наличии таких обязательств, в том числе проведение Арендатором капитального ремонта на объектах муниципального нежилого фонда Байкальского муниципального образования. Срок договора определяется размером произведенных или предполагаемых инвестиций Арендатором в Объекты;

- осуществления Арендатором деятельности, направленной на развитие инфраструктуры города и обеспечение его жизнедеятельности;

- осуществления Арендатором деятельности, направленной на решение социально значимых для города задач;

-  а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

Договор аренды Объекта, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

3. ПЛАТЕЖИ

3.1. За пользование Объектом, предоставляемым в аренду, Арендатор уплачивает арендную плату. Размер арендной платы определяется на основании установленной настоящим Положением Методики расчета годовой арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда. По согласию Сторон,  а так же по результатам торгов допускается установление арендной платы выше расчетной. Базовая величина средней рыночной стоимости строительства 1 квадратного метра нежилого фонда,  применяемых для расчета арендной платы за пользование объектами нежилого фонда устанавливается Постановлением Главы Администрации Байкальского городского поселения в соответствии с Постановлением (Распоряжением) Губернатора Иркутской области « Об установлении базовой величины средней рыночной стоимости строительства одного квадратного метра для расчета ставки арендной платы на текущий год»).

Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с условиями, предусмотренными в договоре и на основании соответствующего правового акта Главы Администрации Байкальского городского поселения, но не чаще одного раза в год. Об изменении размера арендной платы Арендодатель письменно уведомляет Арендатора заказным письмом с уведомлением. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с даты его отправки заказным письмом. Исчисление и уплата арендной платы в ином размере начинается со дня, с которого в соответствии с нормативным актом предусматривается такое изменение.  

Сроки оплаты устанавливаются в договоре аренды. Арендные платежи поступают на бюджетный счет Байкальского муниципального образования. Арендная плата за пользование Объектом вносится арендаторами из числа юридических лиц и частных предпринимателей ежеквартально, с 1 по 5 число третьего месяца квартала, за четвертый квартал – не позднее 5 ноября текущего года. Повышенная арендная плата за аренду объекта недвижимости, установленная в ходе торгов, в течение года с момента объявления результатов торгов, изменению не подлежит.

   3.2. Порядок уплаты и размер коммунальных платежей и эксплуатационных расходов устанавливаются в договорах на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг. 

4. СПИСАНИЕ ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ

ПО АРЕНДНОЙ ПЛАТЕ И ПЕНИ

4.1. Дебиторская задолженность по арендной плате и пени, числящаяся за отдельными арендаторами, взыскание которой оказалось нецелесообразным либо невозможным в силу причин экономического, социального или юридического характера, признается безнадежной и может быть списана Администрацией Байкальского городского поселения в следующих случаях:

- в случае ликвидации организации в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

- в случае возврата службой судебных приставов-исполнителей исполнительных документов с актами о невозможности истребования задолженности по арендной плате в связи с невозможностью установления местонахождения должника или местонахождения имущества должника, либо в связи с отсутствием у должника имущества или доходов, на которые может быть обращено взыскание;

- в случае истечения срока исковой давности;

- в случае признания должника несостоятельным (банкротом) на основании определения арбитражного суда о завершении конкурсного производства;

- в случае смерти или объявления судом умершим физического лица;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством РФ.

4.2. Списание долга по арендной плате и пени в убыток вследствие неплатежеспособности должника не является аннулированием задолженности. Эта задолженность отражается на забалансовом счете бухгалтерского баланса Администрации Байкальского городского поселения в течение 5 лет с момента списания для наблюдения за возможностью ее взыскания в случае изменения имущественного положения должника.

Списание задолженности оформляется распорядительным актом  Главы Администрации Байкальского городского поселения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НЕНАДЛЕЖАЩЕЕ ИСПОЛНЕНИЕ

ОБЯЗАННОСТЕЙ ПО ДОГОВОРУ АРЕНДЫ

5.1. Арендодатель вправе проверять Объект и выполнение Арендатором обязательств по договору аренды. Арендатор обязан обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя.

5.2. Арендодатель принимает к нарушающему договор Арендатору меры, предусмотренные действующим законодательством и договором аренды.

5.2.1. За несвоевременную оплату аренды объекта недвижимости Арендодатель вправе взыскать с Арендатора пеню. Начисление пени за просрочку платежей за пользование объектами муниципального нежилого фонда Байкальского муниципального образования производится в размере, установленном договором аренды.

5.2.2. Начисление пени не производится:

- арендаторам, находящимся на полном бюджетном финансировании, при наличии подтвержденной задолженности из бюджета соответствующего уровня на содержание арендатора по соответствующим кодам экономической классификации статей расходов;

- арендаторам, осуществляющим льготное обслуживание населения города лекарственными препаратами при наличии бюджетной дебиторской задолженности в размере, превышающем задолженность арендатора;

- арендаторам Объектов, осуществляющим капитальный ремонт Объекта на сумму задолженности, в размере которой проводятся целевые расчеты;

- арендаторам в случае потери платежа, т.е. когда платеж не поступил на бюджетный счет  Байкальского муниципального образования не по вине арендатора (до момента нахождения платежа);

- в иных случаях, установленных законодательством РФ.

5.3. Договор может быть расторгнут на основании решения суда досрочно в случаях:

- если Арендатор использует Объект не по целевому назначению или его не использует;

- если Арендатор без согласия Арендодателя сдает арендованное имущество в субаренду (поднаем), передает свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставляет арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдает свои права по договору аренды в залог и вносит их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив;

- если Арендатор несвоевременно внес арендные, коммунальные платежи, либо оплату за эксплуатацию и техническое обслуживание, в соответствии с условиями, предусмотренными Договором;

- если Арендатор не застраховал Объект;

- если осуществлено переустройство или перепланировка Объекта без согласия Арендодателя и органов, уполномоченных принимать соответствующие решения;

- если Арендатор существенно ухудшил Объект;

- если Арендатор не исполняет или не надлежаще исполняет иные условия договора аренды.

Доказательствами указанных в настоящем пункте нарушений могут быть акты проверки, составленные представителями Арендодателя  с участием Арендатора, или любые другие доказательства, предусмотренные гражданским законодательством РФ или Договором.

6. ОРГАНИЗАЦИЯ УЧЕТА, КОНТРОЛЬ И

РЕГУЛИРОВАНИЕ АРЕНДНЫХ ОТНОШЕНИЙ

6.1. В рамках базы данных отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям организуется учет сведений об арендаторах и объектах аренды муниципального нежилого фонда, производится  расчет арендных платежей, осуществляется контроль поступлений денежных средств, производится расчет задолженности в т.ч. списание задолженности арендаторов. Отчеты могут формироваться за любой временной период по районам Байкальского муниципального образования либо по договорам аренды.

База данных стоит из следующей информации:

- срок действия договора и дата его регистрации;

- наименование Арендатора;

- целевое использование Объекта;

- площадь Объекта и земельного участка;

- ставка земельного налога;

- стоимость Объекта;

- показатели для расчета арендной платы;

- дата расчета арендной платы;

- расчет арендной платы, начисление пени;

- платежи по арендной плате, пени, штрафам;

- срок договора страхования, страховой тариф, страховая сумма, наименование страховой организации;

-наличие договора с организациями, оказывающими коммунальные услуги и осуществляющими эксплуатацию объектов муниципального нежилого фонда Байкальского муниципального образования;

- дата передачи дела в суд;

- дата передачи исполнительного листа в подразделение судебных приставов;

- долг по арендной плате, размер пени и штрафа по исполнительному листу;

- дата отправления предупреждения Арендатору в связи с ненадлежащим выполнением им условий договора аренды;

- даты проверок выполнения Арендатором условий договора аренды. Одновременно осуществляется бухгалтерский учет начислений, поступлений и задолженности по арендной плате.

6.2. Администрация Байкальского городского поселения  осуществляет контроль за:

- использованием сданного в аренду Объекта по назначению;

- своевременностью и полнотой поступления платежей по договорам аренды Объектов;

- выполнением иных условий договора аренды Объекта.

6.3. Контрольные функции Арендодателем  осуществляются в порядке, установленном законодательством РФ и договорами аренды Объектов.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

         7.1. Условия настоящего положения в силу п.2 ст. 4, п.2 ст. 422 Гражданского кодекса Российской Федерации распространяются на отношения, возникшие из ранее заключенных договоров.

          7.2.  В переходный период настоящее Положение применяется в рамках не противоречащих действующему законодательству.

           7.3.  Администрация Байкальского городского поселения является правопреемником прав и обязанностей Комитета по управлению муниципальным имуществом района в отношении договоров аренды объектов недвижимости, расположенных на территории Байкальского муниципального образования  

П О Р Я Д О К

организации и проведения торгов  по продаже права на заключение договоров аренды объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии со статьями 447-449 Гражданского Кодекса Российской Федерации, на основании Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Байкальского муниципального образования» утвержденного решением Думы Байкальского городского поселения 27.01. 2006 года, регистрационный №9-1-гд, и определяет порядок организации и проведения торгов по продаже права на заключения договора аренды объектов недвижимости (зданий, строений, сооружений и нежилых помещений), находящихся в собственности и (или)   Байкальского муниципального образования, права и обязанности лиц, участвующих в организации и проведении торгов.

Целью торгов является определение арендатора объекта недвижимости, определение условий наиболее эффективного использования объекта муниципального имущества, получение дополнительного дохода в местный бюджет

1.2. Положением регулируется порядок проведения торгов в форме  аукционов и конкурсов, участниками которых могут выступать любые юридические и физические лица. Торги проводятся в форме конкурсов и аукционов, которые могут быть  открытыми и закрытыми.

 1.3. Организация и проведение торгов, предметом которых является право на заключение договора аренды объекта недвижимости, осуществляется Администрацией Байкальского городского поселения. Основанием для проведения торгов является постановление Главы Администрации Байкальского городского поселения.  Продавцом и организатором торгов выступает Администрация Байкальского городского поселения. В постановлении о назначении торгов указываются условия проведения торгов, предусмотренные пунктом 2.1 настоящего положения.

1.4. Форма проведения торгов определяется Администрацией Байкальского городского поселения.

АУКЦИОН - способ определения арендатора, при котором победителем становится участник, предложивший наивысшую цену сверх начальной. 

КОНКУРС - способ определения арендатора, при котором победителем становится участник, предложивший наивысшую цену сверх начальной, а также предложивший лучшие конкурсные условия. 

1.5. По результатам торгов с победителем Администрация Байкальского городского поселения заключает договор  аренды на объект недвижимости. 

1.6. Победа на торгах и последующее заключение договора аренды не дают права приобретения в собственность объекта недвижимости, право аренды, которого выиграно на торгах, если иное не предусмотрено договором аренды.

1.7. Аукцион и конкурс, в которых участвует один участник, признаются не состоявшимися. 

2. ПОДГОТОВКА К ПРОВЕДЕНИЮ ТОРГОВ 

2.1. Администрация Байкальского городского поселения  в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением:

- образует комиссию по проведению торгов (далее - комиссия) и утверждает ее состав; 

- в установленном порядке принимает решение об установлении начальной цены продажи права на заключение договора аренды объекта недвижимости, а также шага аукциона, если форма торгов - аукцион; 

- определяет срок, размер и условия внесения задатка лицами, заявившими о своем участии в торгах (далее - претендент) и заключает с ними договор о задатке; 

- организует подготовку и публикацию информационного сообщения о проведении торгов; 

Информационное сообщение о торгах  должно быть опубликовано в средствах массовой информации не менее чем за 30 дней до их проведения, и должно содержать следующие сведения:

- наименование, основные характеристики, техническое состояние и место нахождения объекта недвижимости;

-форму торгов;

- срок, на который будет заключен договор аренды объекта недвижимости;

- критерий определения победителя торгов;

- начальную цену за право аренды объекта недвижимости (если критерием является цена за право заключения договора аренды);

- начальный размер арендной платы (если критерием является размер арендной платы);

-шаг аукциона;

- размер, сроки и порядок внесения задатка, сроки и порядок возврата задатка участникам торгов, расчетный счет для перечисления задатка;

-форма заявки;

-срок подачи предложений по цене предмета торгов в случае проведения аукциона с закрытой формой предложений по цене;

- адреса и телефоны продавца и комиссии;

- наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты решения;

- наличие обременений на объект недвижимости;

- адрес места приема заявок и документов на участие в торгах;

- дату начала и окончания приема заявок на участие в торгах;

- перечень документов, подаваемых претендентами для участия в торгах, и требования к их оформлению;

- адрес места, дату и время проведения торгов;

- форму и сроки платежа за право на заключение договора аренды;

- способ уведомления заинтересованных лиц об итогах торгов; место и срок подведения итогов торгов;

- срок, предоставляемый для заключения договора аренды;

-срок принятия решения об отказе в проведении торгов;

-наименование организатора торгов;

-проект договора аренды объекта недвижимости;

- другую информацию, необходимую для организации и проведения торгов. 

2.2. Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Администрации Байкальского городского поселения:

· принимает заявки от претендентов и ведет их учет по мере поступления в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием времени подачи документов (число, месяц, время в часах и минутах); на каждом экземпляре заявки делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты, времени принятия, такая же отметка делается на экземпляре описи документов. В случае, если претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения торгов, делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка; Проверяет правильность оформления документов, представленных претендентом; 
·  по окончанию срока приема передает в комиссию поступившие заявки с прилагаемыми к ним документами; 

·  представляет в комиссию информацию о поступивших на его счет задатках с указанием наименования претендента, внесшего задаток, суммы задатка и даты его поступления.
2.3. Администрация Байкальского городского поселения:

 - утверждает протокол комиссии об итогах торгов; 

-  заключает с победителем торгов договор аренды; 

-  производит расчеты с претендентами и участниками торгов;

-  организует подготовку и публикацию информационного сообщения об итогах торгов;

-  осуществляет контроль за исполнением победителем конкурса условий конкурса; 

-  создает комиссию по контролю за исполнением условий конкурса; 

-  определяет условия договора аренды объекта недвижимости.

2.4. Торги проводятся комиссией, численность и персональный состав которой определяется  постановлением Главы Администрации Байкальского городского поселения. Комиссия осуществляет свою работу в форме заседаний. Заседания комиссий являются правомочными, если на них присутствует не менее 2/3 членов комиссии. Решение комиссии принимается большинством голосов от установленного числа членов комиссии. При равенстве голосов голос председателя комиссии является решающим. Решения комиссии, в том числе решения о результате рассмотрения заявок претендентов и об итогах торгов с определением его победителя, оформляются протоколами, которые подписываются всеми членами комиссии, принявшими участие в заседании, председателем, секретарем. При подписании протоколов мнения членов комиссии выражаются словами "за" или "против". 

2.5.   Комиссия осуществляет следующие функции: 

 -  рассматривает принятые заявки с прилагаемыми к ним документами и определяет их  соответствие требованиям действующего законодательства;

· принимает решение о допуске претендентов к участию в торгах либо уведомляет об отказе в допуске к торгам по основаниям, указанным в  настоящем Положении;

· оформляет протокол об окончании приема и регистрации заявок; 

· принимает решение об отказе от проведения аукциона, конкурса либо о снятии объекта с торгов; - оформляет протокол заседания комиссии; 
· определяет победителя торгов либо принимает иное решение по итогам торгов;

· принимает решение о признании торгов не состоявшимися;

· осуществляет иные функции в соответствии с действующим законодательством. 

2.6.Организатор принимает меры по обеспечению сохранности представленных претендентами заявок с прилагаемыми к ним документами, в том числе предложений о цене имущества, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержании представленных ими документов до момента оглашения их на заседании комиссии.

2.7. Одно лицо или зависимые между собой лица имеют право подать только одну заявку для участия в торгах, а также только одно предложение о цене.

2.8. Лицо, выигравшее торги, и все присутствующие члены комиссии в день проведения аукциона или конкурса подписывают протокол о результатах торгов. Названный протокол подписывается победителем торгов. Указанный протокол утверждается организатором торгов в день подведения итогов. 

В протоколе о результатах аукциона указывается предложенная победителем цена, а в протоколе о результатах конкурса - цена и условия конкурса. Протокол оформляется в 2-х экземплярах, один из которых остается в Администрации, другой вручается победителю торгов.

 Общие требования к оформлению протокола:

- в протоколе указываются: регистрационный номер предмета торгов; местоположение (адрес), состав комиссии, сведения об участниках торгов (реквизиты юридического лица, номер и серия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, его паспортные данные, паспортные данные физического лица);  имя (наименование) победителя торгов; цена приобретенного права на заключение договора аренды объекта недвижимости.

Утвержденный протокол об итогах торгов, является документом, удостоверяющим право победителя торгов на заключение договора аренды. Протокол об итогах торгов направляется победителю одновременно с уведомлением о победе на торгах в течение пяти дней с даты подведения итогов конкурса.

2.9. С момента начала приема заявок  Администрация Байкальского городского поселения предоставляет каждому претенденту возможность ознакомления с объектом торгов. 

2.10. Для участия в торгах претендент вносит задаток в счет обеспечения платы объявленный в информационном сообщении на счет Администрации в размере и сроки, установленные в информационном сообщении.

2.11. С претендентом заключается соглашение о внесении задатка, которое предусматривает размер задатка, порядок и сроки его внесения, банковские реквизиты сторон, а также порядок возврата задатка в случаях, когда претендент не допущен к участию в торгах, не признан победителем аукциона, отзывает заявку.

2.12. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, является выписка со счета продавца. 

3. УСЛОВИЯ УЧАСТИЯ В ТОРГАХ 

3.1. К участию в торгах допускаются любые юридические и физические лица, 

 своевременно подавшие заявку; -представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии с перечнем, объявленным в информационном сообщении; внесшие задаток на счет  Администрации Байкальского городского поселения, установленный в информационном сообщении срок. 

3.2. Для участия в торгах претенденты представляют Администрации Байкальского городского поселения в установленный срок заявку (по форме) в двух экземплярах. 

К заявке, дополнительно к перечню документов, указанных в информационном сообщении представляются: 

-юридическими лицами - нотариально заверенные копии учредительных документов участника, документы, подтверждающие полномочия лица на совершение сделки; документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего заявку и намеренного принять участие в торгах и заключить договор аренды объекта недвижимости; нотариально заверенную копию свидетельства о государственной регистрации заявителя, нотариально заверенную копию свидетельства о постановки на учет в налоговом органе; 

-гражданами, зарегистрированными в качестве индивидуальных предпринимателей - нотариально заверенные копии документов о регистрации их в качестве предпринимателей; 

-гражданами - документ, удостоверяющий личность, и свидетельство Инспекции МНС РФ о постановке на учет в налоговом органе;

К заявке претенденты, дополнительно к перечню документов, указанных в информационном сообщении, должны предоставить:

-справку о наличии открытого счета в банке и отсутствии требования к нему;

-документы, подтверждающие оплату претендентом задатка; 

-справку об отсутствии у претендента просроченной задолженности по налоговым платежам в бюджеты всех уровней по состоянию на последний квартал, а также неналоговых платежей в местный бюджет.

К заявке прилагаются:

- оформленное в письменном виде предложение по цене и  (или) цене и условиям  конкурса на право на заключение договора аренды (при проведении конкурса и аукциона, закрытого по форме подачи предложений о размере арендной платы). Предложение о цене или размере арендной платы могут подаваться как в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок в месте и час, установленный в извещении о проведении торгов для подачи заявок, или непосредственно в день проведения торгов, до начала рассмотрения предложений.

-подписанная претендентом опись представленных документов (в 2-х экземплярах) на одном из которых организатор указывает номер заявки.

Участники конкурса  представляют свои  предложения по условиям конкурса и цене и  (или) по цене и условиям конкурса в запечатанном конверте. 

Представленные документы по окончанию торгов возврату не подлежат. 

3.3. Претендент не допускается к участию в торгах в случаях:

- не подтверждено поступление задатка;

-подача заявки по истечении срока приема заявок, указанного в извещении;

-подача заявки лицом, не уполномоченным действовать от имени заявителя;

-не предоставление всех необходимых документов по перечню, объявленному в извещении, либо представление документов, оформленных ненадлежащим образом.

Перечень оснований отказа в приеме документов является исчерпывающим.

3.4. Решение комиссии о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендента к участию в торгах оформляется протоколом приема заявок и определении участников конкурса, в котором приводится: 

-перечень всех принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, 

-перечень отозванных заявок, 

-имена (наименования) претендентов, признанных участниками торгов, 

-имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в торгах с указанием оснований такого отказа. 

3.5. Претендент приобретает статус участника торгов с момента подписания членами комиссии протокола приема заявок.

Участник торгов, уведомляется об этом путем вручения ему под расписку уведомления, либо путем направления такого уведомления по почте заказным письмом в срок не позднее трех рабочих дней с момента подписания протокола заявок. 

3.6. Лица, не представившие вышеуказанные документы или представившие документы, оформленные ненадлежащим образом, либо не внесшие задаток, лица, не уполномоченные претендентом на осуществление таких действий,  к участию в торгах не допускаются. Претенденты, не допущенные к участию в торгах, уведомляются об этом путем вручения им под расписку уведомления либо путем направления такого уведомления по почте (заказным письмом) в срок не позднее 3 рабочих дней с момента подписания протокола приема заявок.

3.7. Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в информационном сообщении Организатором не принимаются. Опись, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращается претенденту или его полномочному представителю под расписку, либо путем отправления указанного документа по почте (заказным письмом)

3.8. Заявка и документы претендента, не принятые Организатором торгов, возвращаются претенденту в тот же день вместе с описью документов, на которой делается отметка об отказе  в принятии документов, путем вручения претенденту или его представителю под расписку либо путем отправления указанных документов по почте (заказным письмом).

3.9. Претендент имеет право: 

-до проведения торгов убедиться в соответствии реального состояния объекта информационному сообщению; 

-участвовать в торгах самостоятельно или через своих доверенных представителей; 

-получать от комиссии информацию по условиям и порядку проведения торгов; 

-отозвать свою заявку до даты проведения торгов. В этом случае задаток участнику возвращается в десятидневный срок с момента поступления Администрации Байкальского городского поселения уведомления об отзыве заявки.  

3.10. Прием заявок и других документов начинается с даты, объявленной в информационном сообщении, и заканчивается не позднее, чем за один день до даты рассмотрения комиссией заявок и документов претендентов. Общая продолжительность приема заявок должна быть не менее 25 дней. Заявки и документы претендентов рассматриваются комиссией в день проведения торгов, указанного в информационном сообщении.

3.11. Участники торгов обязаны соблюдать правила, установленные настоящим Положением.

3.12. Организаторы открытых торгов, если иное не указано в извещении вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты проведения, а конкурса не позднее, чем за тридцать дней до даты проведения.

3.13. Предложения, содержащиеся в конвертах, должны быть изложены на русском языке, подписанные участником или его  представителем. Цена указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные числа, комиссия принимает цену, указанную прописью.

3.14. Сведения об итогах протокола торгов публикуются в средствах массовой информации с указанием победителя цены за право аренды объекта недвижимости и срока, на который будет заключен договор аренды, в срок не позднее 30 дней с момента объявления победителя, в том же средстве массовой информации, в котором была опубликована информация о проведении торгов. Информация должна включать в себя следующее:

-наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов;

-наименование организатора торгов;

-имя (наименование) победителя торгов;

- местоположение (адрес) объекта торгов.

3.15. Торги по каждому выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися, в случае если:

-в торгах участвовало менее двух участников;

-ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размера арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;

-ни один из участников торгов при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, в соответствии с решением организатора торгов не был признан победителем;

-победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора аренды объекта недвижимости.

4. НАЧАЛЬНАЯ ЦЕНА ПРАВА НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 

4.1. Начальная цена права на заключение договора аренды объекта недвижимости устанавливается в размере месячной арендной платы, рассчитанной по базовой ставке и (или) Методике, действующей на момент проведения торгов. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальной, не рассматриваются. 

5. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА ОТКРЫТОГО ПО ФОРМЕ ПОДАЧИ ПРЕДЛОЖЕНИЙ

Критерии аукциона: наибольшее предложение по отношению  к начальной цене; наибольший размер арендной платы. Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы проводиться в следующем порядке:

5.1. Перед началом аукциона его участники должны пройти регистрацию. Основанием для регистрации является протокол приема заявок и наличие документа, удостоверяющего личность участника и документа, подтверждающего его полномочия. При проведении регистрации участнику выдается билет с номером, соответствующим порядковому номеру регистрации заявки в протоколе приема заявок. 

5.2. Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся. 

5.3. Аукцион проводит председатель комиссии, который объявляет: 

-наименование объекта и основные его характеристики; 

-начальную цену права аренды объекта; 

-шаг аукциона. 

Шаг аукциона задается в пределах от 5 до 15% от начальной цены. Шаг аукциона остается единым на весь период аукциона. 

В процессе аукциона  председатель комиссии называет цену, а участники аукциона сигнализируют о готовности купить право аренды по данной цене поднятием билета. 

5.4. Аукцион начинается с объявления начальной цены права аренды объекта. После объявления очередной цены председатель комиссии называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет. Затем председатель комиссии объявляет следующую цену в соответствии с шагом аукциона. 

При отсутствии участников, готовых купить право аренды объекта по данной цене, председатель комиссии повторяет эту цену три раза. 

5.5. Аукцион завершается, когда после троекратного объявления очередной цены ни один из участников не поднял билет. Победителем аукциона становится участник, номер билета которого был назван ведущим аукциона последним. Председатель комиссии объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет размер арендной платы и номер билета победителя аукциона. 

5.6. Если после троекратного объявления начальной цены ни один из участников не поднял билет, аукцион признается несостоявшимся. 

В этом случае либо в случае, если отсутствовали заявки на аукцион, объект снимается с аукциона, и организатор торгов пересматривает условия предоставления объекта в аренду.

6. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА И АУКЦИОНА ЗАКРЫТОГО ПО ФОРМЕ ПОДАЧИ ПРЕДЛОЖЕНИЙ.

Критерии конкурса - приоритетная цель использования объекта; наибольшая цена за право аренды при согласии выполнения всех конкурных условий; наиболее выгодные условия аренды; наиболее выгодные варианты инвестиций. Выбор критерия определения победителя определяется организатором торгов.

Критерии аукциона:- наибольшее предложение по отношению к начальной цене; наибольший размер арендной платы. Выбор критерия определения победителя определяется организатором торгов.

6.1. Председатель комиссии принимает предложения от участников торгов, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения торгов. Председатель комиссии разъясняет их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения торгов. На торгах рассматривается предложение, которое участник торгов подал последним.  

6.2. Перед вскрытием  запечатанных конвертов с предложениями в установленный в извещении о проведении торгов день и час, комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе о результатах торгов. 

В случае если представленные предложения не соответствуют условиям конкурса, указанные предложения не подлежат дальнейшему рассмотрению и лицо не допускается к дальнейшему участию в конкурсе, что фиксируется в протоколе о результатах торгов.

6.3. Вскрытие конвертов и оглашение предложений производиться комиссией при наличии правомочного ее состава. 

6.4. При вскрытии конвертов и оглашении предложений могут присутствовать участники конкурса или представители, имеющие на это доверенность. 

6.5. После вскрытия конвертов и оглашения предложений комиссия удаляется на совещание для обсуждения и оценки предложений. 

Участники конкурса и их представители не имеют права присутствовать при обсуждении и оценке предложений. 

6.6. Предложения участников рассматриваются комиссией, исходя из установленных условий конкурса. 

В зависимости от условий конкурса победителем становится участник, предложение которого удовлетворяет условиям конкурса и содержит наивысшую цену. 

6.7. В случае, если в предложениях двух и более участников содержатся равные условия, в т. ч. и по цене объекта, победителем становится тот из них, чья заявка была подана ранее. 

6.8. Победителя конкурса объявляет председатель комиссии. 

6.9. Комиссия объявляет конкурс несостоявшимся, если на момент окончания срока приема заявок зарегистрировано не более одной заявки. 

Торги считается состоявшимся, но имеющим отрицательный результат в случае, если предложения всех участников конкурса не соответствуют условиям конкурса либо если в комиссию поступило не более одного предложения, удовлетворяющего условиям конкурса. 

В этих случаях условия торгов пересматриваются, и назначаются новые торги.

6.10.Внесение дополнений в условия конкурса и обязательства его победителя после заключения договора не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных ст. 451 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРОВ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

7.1. При заключении договора аренды с победителем торгов сумма внесенного им задатка засчитывается в счет арендной платы по заключенному договору.

 7.2.Победитель  торгов обязан в срок не позднее 5 рабочих дней после торгов перечислить аукционную цену на расчетный счет Организатора торгов. Под сроком перечисления денежных средств понимается дата поступления денежных средств на расчетный счет Организатора торгов.

7.3. Задаток возвращается лицам, которые участвовали в торгах, но не выиграли их. Задаток также подлежит возврату, если торги не состоялись или имели отрицательный результат, в случае отзыва претендентом заявки до даты окончания приема заявок, в случае отзыва претендентом заявок, поданных позднее  даты окончания приема заявок. Задаток возвращается в 5-дневный срок со дня проведения торгов. 

Задаток не возвращается победителю торгов, отказавшемуся от подписания договора аренды (протокола об итогах торгов). 

7.4. В течение 15-ти дней с момента подписания протокола о результатах торгов Администрация оформляет с победителем торгов договор аренды на объект в установленном порядке. 

7.5.В случае, если победитель торгов подпишет протокол об итогах торгов, но в установленный срок не перечислит предусмотренную протоколом цену на расчетный счет организатора или откажется от подписания договора аренды, то результаты торгов аннулируются организатором торгов. Договор аренды с победителем не заключается. 

7.6. В случае уклонения одной из сторон от заключения договора другая сторона вправе обратиться с суд с требованием о понуждении заключить договор, а также возмещения убытков, причиненных уклонением от его заключения.

 7.7. Споры о признании результатов торгов недействительными рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством. 

Признание результатов торгов недействительными, влечет недействительность договора аренды, заключенного с победителем торгов. 

8. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ СРЕДСТВ, ПОСТУПИВШИХ ОТ ПРОДАЖИ ПРАВ АРЕНДЫ НА ТОРГАХ 

8.1. Задаток, внесенный победителем торгов, задатки, не подлежащие возврату, перечисляются в бюджет Байкальского муниципального образования в течение трех рабочих дней после дня подписания сторонами договора аренды.

Текст договора является примерным.  Условия договора при разработке проекта могут быть изменены  Арендодателем. 

  ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР  АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (ЗДАНИЯ)  №  _________

    г. Байкальск                                                                                            "____" _________200_ г.

    1. Администрация Байкальского городского поселения Байкальского муниципального образования, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице ____________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________,

 действующего на основании Положения об Администрации Байкальского городского поселения,

    2. ___________________________________________________________

в лице ________________________________________________, именуемый

в дальнейшем "Арендатор", действующий на основании ______________, вместе  именуемые  в  дальнейшем  "Стороны",  заключили  настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

    1.1. По    Договору    Арендодатель   обязуется   предоставить Арендатору во временное возмездное владение и пользование  или  во временное  пользование  за  плату  муниципальное нежилое помещение (здание), расположенное по адресу: _______________________________

_____________________________  общей площадью ______________ кв.м,

____________________________________ согласно позициям экспликации  _________ отраженным в техническом паспорте здания,  изготовленном Бюро технической инвентаризации

(далее по тексту - Объект).

    Характеристика Объекта: ______________________________________

__________________________________________________________________

    1.2. Целевое использование Объекта: __________________________

    1.3. Площадь земельного участка, расположенного под Объектом и необходимого  для  его использования, устанавливается на основании данных технического паспорта Объекта и составляет __________ кв.м.

    1.4. Договор действует с _____________ по _________________ г.

    1.5. Перепланировка   Объекта   возможна  только  при  условии получения  разрешения  ______________________________________   порядке, предусмотренном нормативным правовым актом Главы Администрации Байкальского городского поселения.

    1.6. Стоимость неотделимых  улучшений  Объекта,  произведенных Арендатором  без  согласия  Арендодателя,  возмещению не подлежит. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Объекта являются его собственностью.

    1.7. Убытки в случае гибели или  порчи  имущества  Арендатора, находящегося  в  Объекте,  в  том  числе  в  подвальном помещении, Арендатор несет лично.

    1.8. Риск  случайной гибели или случайного повреждения Объекта несет Арендатор.

    1.9. Оценочная стоимость Объекта составляет _______________ руб.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

    2.1. Арендодатель обязан:

    2.1.1. Передать Объект с его  принадлежностями  Арендатору  по передаточному  акту  (Приложение N 2 к Договору) в течение 10 дней с момента подписания Договора.

    2.1.2. Принять  Объект  с его принадлежностями от Арендатора в случае  окончания  срока  действия  Договора   (его   расторжении, прекращении) в соответствии с порядком,  установленным пп. 2.3.10, 2.3.11 Договора.

    2.2. Арендодатель имеет право:

    2.2.1. Осуществлять   контроль   за   исполнением  Арендатором условий Договора,  фиксировать результаты проверок соответствующим актом, составленным совместно с Арендатором.

    В случае  несогласия  с  выводами,  сделанными Арендодателем и отраженными в акте проверки,  Арендатор делает об этом  отметку  с указанием соответствующих причин и обстоятельств.

    Отказ Арендатора от подписи в акте проверки подтверждает  факт ненадлежащего   исполнения   или  неисполнения  условий  Договора, отраженный в акте проверки.

    2.3.Арендатор обязан:

    2.3.1. Принять  Объект  в  порядке,  установленном  п.   2.1.1 Договора.

    2.3.2. Содержать  Объект  в  надлежащем  санитарно-техническом состоянии   и   проводить   ежегодно   текущий  ремонт  Объекта в необходимом объеме.  Устранять аварии на коммуникациях, находящихся внутри Объекта, за свой счет.     Производить за свой счет капитальный ремонт.

    2.3.3. Своевременно  перечислять  арендную  плату  в  порядке, предусмотренном разделом 3 Договора.

    2.3.4. В  3-дневный  срок  с   момента   заключения   Договора заключить  договор  на  эксплуатацию  и  техническое  обслуживание Объекта с обслуживающими организациями и обеспечить его представителям  доступ  на  Объект  (в  случае  передачи  в аренду отдельно   стоящего   здания,   данное   условие   включается   по согласованию с Арендатором).

    2.3.5. В месячный срок с момента заключения Договора заключить договоры    на    все    виды    коммунального   обслуживания   со специализированными    организациями    города    и    перечислять коммунальные платежи на счета данных организаций.

    2.3.6. В  месячный  срок  с  момента   подписания   настоящего Договора   заключить  договор  страхования  Объекта  по  оценочной стоимости,    которая    указана    в    п.     1.10     Договора.

Выгодоприобретателем  по  договору  страхования объекта определить Администрацию Байкальского городского поселения. Арендатор обязан письменно согласовать с  Арендодателем  страховую  сумму и застраховать Объект на полный пакет рисков, а именно:

    - пожар  (случайное  возникновение  и  распространение огня по предмету, внутри предмета или с предмета на предмет), поджог;

    - удар молнии,  внутреннее возгорание электрических установок, аппаратов  приборов,  в  том  числе  электропроводки,   вследствие действия электрического тока в них;

    - взрыв газа в газифицированных домах;

    - аварии    водопроводных,    отопительных,   противопожарных, канализационных систем,  проникновение воды  из  соседних  (чужих) помещений.

    За две недели  до  окончания  срока  договора  страхования  (в пределах    действия   настоящего   Договора)   Арендатор   обязан перестраховать Объект на новый срок.

    2.3.7. Использовать    Объект    исключительно   по   целевому назначению в соответствии с п. 1.2 Договора.

    2.3.8. Обеспечить    доступ   Арендодателя   на   Объект   для осуществления контроля за исполнением условий Договора.

    2.3.9. Сообщать   письменно  Арендодателю  о  дате  и  времени предстоящего возврата  Объекта  не  позднее  чем  за  10  дней  до предполагаемой даты возврата Объекта.

    2.3.10. Возвратить Объект с его принадлежностями  Арендодателю в течении 10 дней с момента окончания срока действия Договора (его расторжения,  прекращения)  в   надлежащем   санитарно-техническом состоянии с оформлением соответствующего передаточного акта.

    2.3.11. В   случае   возвращения   Объекта   в    ненадлежащем санитарно-техническом  состоянии  возместить  убытки  в течение 15 дней с момента получения от Арендодателя сметы  на  восстановление Объекта.

    2.3.12. Сообщать   письменно   Арендодателю    об    изменении фактического местонахождения,  наименования, банковских реквизитов в 10-дневный срок с момента совершения указанных  изменений,  а  в случае проведения реорганизации и ликвидации - в 10-дневный срок с момента принятия  соответствующих  решений.  В  случае  проведения реорганизации  представить  копии  регистрационных и учредительных документов.

    2.3.13. При   наличии  документов,  подтверждающих  проведение инвентаризации земельного участка,  в 10-дневный  срок  с  момента заключения  договора  аренды  Объекта   обратиться  в  Администрацию Байкальского городского поселения  для  заключения договора аренды земельного участка.

    При отсутствии  вышеуказанных документов  в 10-дневный срок  с момента  заключения договора аренды  Объекта  обратиться в Администрацию Байкальского городского поселения  для проведения инвентаризации земельного участка.

    2.3.14.Нести расходы на проведение ремонта фасада  здания,  в котором расположен Объект, пропорционально занимаемой площади.

    2.3.15. Без согласия Арендодателя:

    - не  сдавать  Объект  или его часть в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование;

    - не  передавать  свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаем);

    - не  отдавать  свои права и обязанности по Договору в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный  капитал  хозяйственных товариществ   и   обществ   (в   частности  по  договору  простого товарищества) или паевого взноса в производственный кооператив.

    2.3.16. В    случае    применения    звуковоспроизводящих    и звукоусилительных устройств использовать их только с 7-00 до 23-00 часов  с  допустимым эквивалентным  уровнем звука не выше 70 дБА и прекращать  их  использование  с  23-00   до   7-00   часов   (при расположении  нежилого  помещения в  жилом  доме  и на территории, прилегающей к жилым домам).

    2.3.17. Соблюдать   действующее  законодательство  о   порядке реализации алкогольной продукции,  о  розничной  продаже  табачных изделий.

    2.3.18. За  один  месяц  до срока окончания Договора письменно уведомить Арендодателя о продлении Договора на новый срок.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

    3.1. За пользование  Объектом  Арендатор  уплачивает  арендную плату _______ руб. (в месяц, квартал) . НДС Арендатором рассчитывается самостоятельно и оплачивается отдельным платежным поручением

    3.1.1. Арендная плата перечисляется Арендатором в соответствии с  Методикой расчета арендной платы, установленной настоящим Положением. Арендные платежи поступают на бюджетный счет Байкальского муниципального образования. Арендная плата за пользование Объектом вносится арендаторами из числа юридических и физических лиц, индивидуальных предпринимателей ежеквартально, с 1 по 5 число третьего месяца квартала, за четвертый квартал – не позднее 5 ноября текущего года. Повышенная арендная плата за аренду объекта недвижимости, установленная в ходе торгов, в течение года с момента объявления результатов торгов, изменению не подлежит. ( или ежемесячно, не позднее 5-го числа текущего месяца). 

   ( Если Договор  заключен после 5-го числа месяца,  первый платеж за аренду Объекта должен быть перечислен не  позднее  3-х  дней  с момента заключения настоящего Договора).

    Размер арендной  платы  может  быть  изменен  Арендодателем  в одностороннем  порядке  на основании соответствующих актов органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования.

    Об изменении  размера  арендной  платы Арендодатель направляет (заказным  письмом   с   уведомлением   о   вручении)   Арендатору соответствующее уведомление, или вручает уведомление об изменении размера арендной платы под роспись.

    Если Арендатор не желает продолжения  договорных  отношений  в связи   с   изменением  размера  арендной  платы,  предусмотренной Договором,  он должен направить Арендодателю в течение 15  дней  с момента  получения  уведомления письменное извещение о расторжении Договора и возвращении Объекта.

    В том  случае,  если  от  Арендатора  не поступило извещение о расторжении  Договора  и  возврате  Объекта,   изменения   размера арендной  платы  считаются  внесенными  в  Договор с первого числа месяца,  следующего  за   тем,   в   котором   Арендатор   получил

уведомление.

    3.1.2. В платежном  поручении  по  оплате  арендной  платы  по договору  аренды  Объекта  в строке "назначение платежа" Арендатор должен указать:  "за  аренду  помещения  (здания)  (либо  штрафные санкции, либо пени) по адресу: __________________________________,

согласно договора N __________ за __________________ (наименование месяца)".

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

    4.1. Стороны   несут   ответственность   за  неисполнение  или ненадлежащее исполнение обязательств,  установленных Договором,  в соответствии с действующим законодательством РФ и Договором.

    4.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, установленных  пп.  2.3.3,  3.1.1  Договора,  Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,1%  от  невнесенной  суммы  арендной платы  за  каждый  день  просрочки  до  момента полного исполнения

обязательств.

    4.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, установленных пп.  1.5,  2.3.2, 2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9,  2.3.12, 2.3.13, 2.3.14, 2.3.16, 2.3.17 Договора, Арендатор

уплачивает Арендодателю штраф  в  размере  10%  от  суммы  годовой арендной платы.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

6. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

    6.1. Настоящий  Договор  вступает  в  силу   с   момента   его регистрации     Арендодателем,    а    в    случае    обязательной государственной   регистрации   Договора   -   с    момента    его

государственной  регистрации  в  установленном законодательстве РФ порядке.

    6.2. Договор   может  быть  досрочно  расторгнут  в  следующих случаях:

    6.2.1. По соглашению Сторон.

    6.2.2. По   требованию   Арендодателя   Договор   может   быть расторгнут  судом  досрочно  в случаях,  установленных действующим законодательством РФ, а также по требованию Арендодателя:

    - если  Арендатор  использует Объект не по целевому назначению или его не использует;

    - если Арендатор передал Объект  либо его часть  без  согласия Арендодателя в пользование третьему лицу;

    - если Арендатор несвоевременно внес платежи,  предусмотренные настоящим Договором;

    - если   Арендатор  не  исполняет  или  ненадлежаще  исполняет условия Договора,  предусмотренные пп.  1.5,  2.3.2, 2.3.4, 2.3.5, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.12 - 2.3.15, 2.3.17;

    - если   Арендатор   не    застраховал   Объект   в   порядке, установленном п. 2.3.6;

    - если Арендатор дважды нарушил действующее законодательство о реализации алкогольной продукции,  о  розничной  продаже  табачных изделий. Факт нарушения Арендатором действующего  законодательства о  реализации алкогольной продукции, о розничной продаже  табачных изделий подтверждается актом уполномоченного органа или вступившим

в законную силу решением суда.

    6.2.3. По требованию Арендатора Договор может быть  расторгнут судом досрочно в случаях, установленных законодательством РФ.

    6.3. По требованию Арендодателя Договор может быть изменен или расторгнут   судом   в   случае  получения  отказа  Арендатора  на предложение Арендодателя изменить размер арендной платы в порядке, предусмотренном п. 3.1.1 Договора.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

    7.1. Договор  составлен  в  3-х  экземплярах,  по  одному  для Арендатора, в двух экземплярах - для Арендодателя.

    7.2. Все   оформляемые   в   соответствии  с  Договором  акты, изменения,   дополнительные   соглашения   составляются   в    3-х экземплярах, подписываемых Арендодателем и Арендатором, и являются неотъемлемыми частями Договора.

    7.3. Взаимоотношения  сторон,  не  урегулированные  Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

    7.4. Все  споры  по  Договору  разрешаются  в  соответствии  с действующим законодательством РФ.

    7.5. Юридические   адреса,  фактическое  местонахождение  (для направления корреспонденции), банковские реквизиты сторон:

 Арендодатель: _____________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Арендатор: ________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

    К Договору прилагаются и являются его неотъемлемыми частями:

    1. Расчет арендной платы (приложение N 1).

    2. Передаточный акт (приложение N 2).

    3. Выкопировка  из  технического  паспорта Объекта (приложение N 3).

ПОДПИСИ СТОРОН:

           Арендодатель                                                                                  Арендатор

    __________________                                                                   ___________________

Приложение к Решению Думы

Байкальского городского поселения

от 27 февраля 2006 г. № 26-1гд

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА 

Настоящая Методика (далее – Методика) устанавливает порядок определения величины арендной платы за пользование объектами нежилого фонда. 

 Для определения величины арендной платы в настоящей Методике используется :

· Сб – базовая величина средней рыночной стоимости строительства 1 квадратного метра нежилого фонда (устанавливается постановлением Главы Администрации Байкальского городского поселения в соответствии с Постановлением ( Распоряжением) Губернатора Иркутской области  « Об установлении базовой величины средней рыночной стоимости строительства одного квадратного метра для расчета ставки арендной платы на текущий год»);

· Коэффициенты, участвующие в расчете и влияющие на размер ставки арендной платы.

Размер ставки арендной платы за 1 квадратный метр в год определяется по формуле:

   Ст = Сб х Кз х Км х Киз х Кто х Кд х Кс х Кл руб. в год, где

Ст – ставка арендной  платы за 1 квадратный метр в рублях в год;

Сб – базовая средняя рыночная величина стоимости строительства 1 квадратного метра в рублях;

Кз – коэффициент расположения Объекта аренды (таблица 1);

Км – коэффициент строительного материала Объекта аренды (таблица 2);

Киз – коэффициент физического износа здания (таблица 3);

Кд – коэффициент доходности от эксплуатации помещения, зависящий от целевого использования Объекта аренды (таблица 4);

Кто – коэффициент технического обустройства (таблица 5);

        Кс – коэффициент, вводимый в случае сдачи Объекта в субаренду (таблица 6); 

Кл  = 0,5 льготный коэффициент, применяемый 

· на период временной невозможности использования объекта  по техническим причинам, произошедшим не по вине Арендатора.

· на период проведения арендатором ремонтно-реставрационных работ Объекта. 

      Решение о применении льготного коэффициента принимает Арендодатель. 

Если Арендатор занимается несколькими видами деятельности, то коэффициент доходности рассчитывается как средневзвешенная величина, пропорционально площадям, занимаемым под тот или иной вид деятельности на арендуемых  площадях.    

        Размер годовой арендной платы за Объект нежилого фонда определяется по формуле:

Ап = Ст х S, 

Где: 

Ап – размер годовой арендной платы в рублях без НДС;

Ст – ставка арендной платы за 1 квадратный метр в рублях в год;

S – арендуемая площадь в кв. м.  

Размер месячной арендной платы за Объект нежилого фонда определяется по формуле:

Апмес. = Ап / 12,

Где:

Апмес – месячная арендная плата в рублях;

Ап – годовая арендная плата без НДС в рублях.

 Помещения, находящиеся в оперативном управлении муниципальных учреждений могут быть предоставлены в почасовую аренду юридическим и физическим лицам.

Расчет почасовой арендной платы осуществляется по следующей формуле:

Апчас = Ап / (Кд х 24 ) х Кч х 1,5,

Где:

Апчас. – размер почасовой арендной платы в рублях без НДС;

Ап – годовая арендная плата без НДС в рублях;

Кд – количество календарных дней в году;

Кч – количество рабочих часов в день;

24 – количество часов в сутки;

1,5 – коэффициент, используемый при расчете часовой арендной платы.

Размер годовой почасовой арендной платы определяется по формуле:

Апчас. /год  = Апчас. х Кд,

Где:

Апчас./год – размер годовой почасовой арендной платы в рублях без НДС;

Апчас.   – размер почасовой арендной платы в рублях  без НДС;

Кд – количество календарных дней в году.  

Размер месячной почасовой арендной платы за Объект нежилого фонда определяется по формуле:

Апчас. /мес. = Апчас. / год / 12,

Где:

Апчас. /мес. – размер месячной почасовой арендной платы в рублях без НДС;

Апчас. / год  - годовая почасовая арендная плата без НДС в рублях.

     Если Арендатор использует помещение пять и более часов в сутки, арендная плата рассчитывается по общей Методике расчета арендной платы за пользование Объектами нежилого фонда.

Таблица 1

Значение коэффициента месторасположения Объекта аренды (Кз)

	№
	Месторасположение Объекта аренды
	Кз

	1
	Микрорайон Гагарина
	0,25

	2
	Микрорайон Строитель
	0,2

	3
	Микрорайон Южный
	0,2

	4
	Поселок Солзан
	0,2


Таблица 2

Значение коэффициента строительного материала Объекта аренды (Км) 

	№
	Тип материала 
	Км

	1
	Кирпичные,  ж/б здания
	1,00 

	2
	Здания деревянные, из бутового камня, металлические сооружения, и проч.
	0,72


                                                                                                                                                           Таблица 3

Значения коэффициента физического износа здания (Киз)

	
	Процент износа по данным БТИ
	К из

	1
	При износе здания до 40 % включительно
	0,8

	2
	При износе здания от 41 % до 70 % включительно 
	0,7

	3
	При износе здания от 71 % 
	0,6


                                                                                                                                                              Таблица 4

Значение коэффициента доходности от использования Объекта аренды 

	№
	Целевое использование  объекта
	Кд

	1
	Учреждения культуры, спорта для осуществления основной деятельности
	0,1

	2
	Научно-исследовательские организации для осуществления основной деятельности
	0,1

	3
	Учреждения и организации, органы исполнительной власти, финансируемые из федерального или муниципального бюджетов 
	0,1

	4
	Общественные организации для размещения организаций – за площадью до 30 кв.м.
	0,05

	5
	Общественные организации для размещения организации – за площадь свыше 30 кв.м.
	0,1

	6
	Общественное питание (кроме баров, кафе, ресторанов)
	0,1

	7
	Кафе, бары, рестораны
	0,25

	8
	Торговля, посредническая деятельность
	0,35

	9
	Склады, гаражи
	0,2

	10
	Банки, прочие финансовой кредитные организации, страховые компании, нотариусы, игорный бизнес, рекламная деятельность
	0,4

	11
	Аптеки, бытовое обслуживание, торговля продуктами детского питания и детскими товарами
	0,1

	12
	Производство и переработка с/х продукции, производство продовольственных товаров
	0,12

	13
	Ремонт и сервисное обслуживание автотранспорта, связь, комиссионная торговля
	0,17

	14
	Производство промышленной продукции, потребительских товаров 
	0,18

	15
	Редакционно-издательская деятельность
	0,2

	16
	Оптовая торговля медикаментами, специализированная торговля: хлебобулочными изделиями, молочными продуктами, товарами для садоводства и огородников, произведениями искусства местных производителей и творческих работников
	0,25

	17
	 Прочее использование
	0,3


Таблица 5 

Значение коэффициента технического обустройства Объекта аренды

	
	
	Кто

	1
	Подвал, чердак мансарда
	0,5

	2
	Полуподвал, цокольный этаж 
	0,7

	3
	Прочие с учетом технического обустройства: 
	

	3.1.
	Благоустроенные помещения: наличие центрального отопления, водопровода, горячего водоснабжения, канализации
	1,0

	3.2.
	Отсутствие одного из элементов благоустройства, предусмотренных п. 3.1. настоящей таблицы (круглогодично)
	0,8

	3.3. 
	Наличие только центрального отопления
	0,6

	3.4. 
	Неблагоустроенное помещение (отсутствие всех элементов благоустройства, предусмотренных п .3.1. настоящей таблицы)
	0,5


