                                                                             Приложение к решению Думы БГП №35-1гд от 05.04.06 
П О Л О Ж Е Н И Е

О порядке предоставления земельных участков, находящихся в собственности или ведении Байкальского муниципального образования для целей,  связанных со строительством   

1. Общие положения 

            Настоящее Положение разработано в соответствии со статьями 447-449 Гражданского Кодекса Российской Федерации, на основании «Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Байкальского муниципального образования» утвержденного решением Думы Байкальского городского поселения 27.01. 2006 года, регистрационный №9-1-гд, Постановления Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 года № 808 « Об организации проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков», Постановлением Правительства Российской Федерации от 07.08 2002 года за № 576 «О порядке распоряжения земельными участками, находящимися в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю», ст.ст. 30, 30.1, 30.2, 32, 38  Земельного кодекса Российской Федерации и определяет порядок предоставления земельных участков, находящихся в ведении или собственности  Байкальского муниципального образования, для строительства.

1. Земельные участки, расположенные в пределах границ Байкальского муниципального образования, а с момента разграничения государственной собственности на землю - находящиеся в муниципальной собственности Байкальского муниципального образования, предоставляются гражданам, юридическим лицам, органам государственной власти и органам местного самоуправления для строительства объектов в порядке, предусмотренном Земельным кодексом РФ и настоящим Порядком.

2. Управление и распоряжение земельными участками, находящимися в собственности или ведении Байкальского муниципального образования, осуществляется на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур предоставления земельных участков. Не допускается установление приоритетов и особых условий предоставления земельных участков для отдельных категорий граждан, если иное не установлено законодательством. 
3. Предоставление земельных участков осуществляется с проведением работ по их формированию с предварительным согласованием места размещения объекта либо без предварительного согласования места размещения объекта.

2. Порядок предоставления земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта.

2.1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в аренду, а государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование.

2.2. Юридические лица, органы государственной власти, граждане (далее - заявители), заинтересованные в строительстве объектов, подают в администрацию Байкальского городского поселения заявление на Главы Администрации о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В заявлении указываются назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению может прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства.

Заявления подаются с приложением документа, подтверждающего государственную регистрацию юридического лица, учредительных документов, документа, подтверждающего полномочия лица, подписавшего заявление, либо документа, удостоверяющего личность гражданина (с копиями).

2.3. Отдел архитектуры, градостроительства и геодезии  после получения заявления и документов, предусмотренных п. 2.2 настоящего Порядка, обеспечивает выбор земельного участка на основе сведений государственного земельного кадастра и документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах, посредством определения вариантов размещения объекта и направляет данные материалы для рассмотрения земельной комиссией Байкальского городского поселения.

2.4. Положение и состав земельной комиссии утверждается постановлением Главы Администрации, который является председателем комиссии. В работе комиссии  обязательное участие принимают:

-    отдел архитектуры, градостроительства и геодезии администрации БГП (ОАГиГ);

- отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации БГП;

-   главный специалист потребительского рынка;

По согласованию:

· Слюдянское Управление электросвязи;

-     межрайонный отдел Роснедвижимости по Иркутской области в Слюдянском районе;

· Инспекция государственного пожарного надзора Слюдянского района;

· Территориальное управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Иркутской области в Слюдянском районе

· территориальный отдел водных ресурсов по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу; 

· иные организации, заинтересованные в предоставлении земельного участка, а также собственники земли, землевладельцы, землепользователи, арендаторы.

2.5. Получение согласований, заключений и необходимых экспертиз осуществляется заявителем. 

2.6. Решение комиссии оформляется протоколом, который утверждается председателем. На основании протокола ОАГиГ  готовит акт о выборе земельного участка для строительств и проект границ земельного участка в соответствии  с возможными вариантами их выбора.

2.7. На основании Акта о выборе и материалов предварительного согласования места размещения объекта ОАГиГ готовит проект постановления Главы администрации Байкальского городского поселения о предварительном согласовании места размещения объекта, которым утверждается акт о выборе земельного участка и проект границ земельного участка.

2.6. Копия постановления Главы администрации о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка выдается заявителю в семидневный срок с момента его подписания.

2.7. Постановление Главы администрации о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием для последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства объекта и действует в течение 3 лет.

2.8. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка являются основанием для установления в соответствии с заявкой заявителя, за их счет границ земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

2.9. Заявитель, заинтересованный в предоставлении земельного участка на основании материалов предварительного согласования места размещения объекта, обращается в администрацию Байкальского городского поселения с соответствующим заявлением.

2.10. С заявлением представляются:

-    кадастровая карта (план) земельного участка;

- документ, подтверждающий государственную регистрацию юридического лица, учредительные документы, документ, подтверждающий полномочия лица, подписавшего заявление, либо документ, удостоверяющий личность гражданина (с копиями).

2.11. Администрация Байкальского городского поселения:

- регистрирует заявление с документами, предусмотренными п. 2.10. настоящего Порядка, в день их поступления;

- на основании заявления и материалов предварительного согласования места размещения объекта в 2-недельный срок с момента регистрации заявления обеспечивает отделом по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям подготовку и согласование проекта постановления Главы администрации о предоставлении земельного участка для строительства объекта.

2.12.  Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации в 7-дневный срок с момента подписания постановления о предоставлении земельного участка выдает его копию заявителю.

2.13. Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации в 10-дневный срок со дня представления заявителем кадастровой карты (плана) земельного участка готовит от имени администрации Байкальского городского поселения проект договора аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о его заключении.

2.14. Предварительное согласование места размещения объекта не производится при размещении объекта в г. Байкальске в соответствии с градостроительной документацией о застройке и Правилами землепользования и застройки на территории Байкальского городского поселения , а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

3. Предоставление земельных участков для строительства объектов без предварительного согласования места размещения объекта.

3.1. Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется посредством продажи сформированного земельного участка или права на заключение договора аренды на торгах (конкурсах, аукционах) либо предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов) осуществляется  по инициативе администрации Байкальского городского поселения или по заявлениям физических и юридических лиц.

                   Решение о предоставлении земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта принимается земельной комиссией Байкальского городского поселения.

3.2. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

3.2.1. Проведение работ по формированию земельного участка.

Организатором работ по формированию земельных участков с целью предоставления их юридическим и физическим лицам для строительства объектов является администрация Байкальского городского поселения. Проведение работ по формированию земельных участков включает в себя: 

· подготовку проекта границ земельного участка и установление его границ на местности в соответствии с утвержденными проектами планировки, проектами застройки и межевания территории;

· определение разрешенного использования в соответствии с зонированием территории городского поселения;

·  определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение этим сетям.

На основании проекта границ земельного участка землеустроительная организация, имеющая лицензию, проводит установление границ земельных участков на местности и оформление межевого дела. 

3.2.2. Принятие Главой администрации  решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3.2.3. Публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3.2.4. Проведение государственного кадастрового учета земельного участка в порядке, установленном законодательством РФ.

3.2.5. Проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или продаже права на заключение договора аренды земельного участка определяется Правительством РФ в соответствии с Гражданским и Земельным кодексами РФ

Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одно заявление. 

3.2.6. Подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3.3. Заявитель, заинтересованный в предоставлении земельного участка для строительства объектов без проведения торгов (конкурсов, аукционов), в случае принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства без проведения торгов (конкурсов, аукционов) и публикации соответствующего сообщения, подает в администрацию заявление о предоставлении земельного участка, в котором указывается назначение объекта, место его размещения, размер земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению может прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства.

Заявление подается с приложением документов, подтверждающих государственную регистрацию юридического лица, учредительных документов, документа, удостоверяющего личность гражданина (с копиями).

3.4. В случае, если с момента публикации сообщения о предоставлении земельного участка для строительства без проведения торгов (конкурсов, аукционов) в установленный в опубликованном сообщении срок в администрацию поступит только одно заявление заинтересованного в предоставлении земельного участка лица, то на основании заявления и документов, указанных в п. 3.3 настоящего Порядка, готовится проект постановления Главы администрации о предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов). 

3.5. В течение 7 дней с момента подписания постановления о предоставлении земельного участка его копию выдается заявителю.

3.6. Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации в 10-дневный срок со дня обращения заявителя готовит от имени администрации Байкальского городского поселения проект договора аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о его заключении.

3.7. В случае, если после публикации сообщения о наличии земельного участка для строительства объекта без проведения торгов (конкурсов, аукционов) в установленный п. 3.2.5 срок поступит более одного заявления заинтересованных в предоставлении земельного участка лиц, такой земельный участок или право на заключение договора аренды подлежит продаже на торгах (конкурсах, аукционах).

3.8. Предоставление земельных участков в собственность для строительства осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах).

3.9. Земельный участок, предоставленный на основании настоящего Положения, используется в соответствии с установленным для него целевым назначением, исходя из его принадлежности к определенной категории земель и разрешенного использования согласно зонированию территории.           

3.10. Ограничения прав на земельные участки, связанные с особыми условиями использования земельных участков и режимом хозяйственной деятельности в охранных и санитарно-защитных зонах, особыми условиями охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, и иные ограничения прав на земельные участки, предусмотренные законодательством РФ, устанавливаются постановлением Главы администрации, включаются в договоры, предметом которых являются земельные участки, и подлежат государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
4. Подготовка к проведению торгов

4.1.  Торги являются открытыми по составу участников. При этом аукцион может быть открытым или закрытым по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы. Участниками торгов могут выступать любые юридические и физические лица.

4.2. Организация и проведение торгов, предметом которых является право на заключение договора аренды земельного участка, приобретение земельного участка, осуществляется Администрацией Байкальского городского поселения. Основанием для проведения торгов является постановление Главы Администрации Байкальского городского поселения.  Продавцом и организатором торгов выступает Администрация Байкальского городского поселения.

4.3.  Форма проведения торгов определяется Администрацией Байкальского городского поселения. АУКЦИОН - способ определения арендатора, при котором победителем становится участник, предложивший наивысшую цену сверх начальной. КОНКУРС - способ определения арендатора, при котором победителем становится участник, предложивший наивысшую цену сверх начальной, а также предложивший лучшие конкурсные условия.

4.4.  По результатам торгов с победителем Администрация Байкальского городского поселения заключает договор  аренды или договор купли- продажи.

4.5.  Победа на торгах и последующее заключение договора аренды не дают права приобретения в собственность объекта недвижимости, право аренды, которого выиграно на торгах, если иное не предусмотрено договором аренды.
4.6.  Аукцион или конкурс, в которых участвует один участник, признаются не состоявшимися.
4.7. Администрация Байкальского городского поселения  в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением: 
· образует комиссию по проведению торгов (далее - комиссия) и утверждает ее состав;

· в установленном порядке принимает решение об установлении начальной цены продажи права на заключение договора аренды земельного участка, начальную цену земельного участка, а также шага аукциона при проведении аукциона открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы;

· определяет существенные условия договора аренды, договора купли-продажи земельных участков; 

· определяет срок, размер и условия внесения задатка лицами, заявившими о своем участии в торгах (далее - претендент) и заключает с ними договор о задатке;

· определяет место, даты и время начала и окончания приема заявок об участия в торгах, место, дату и время определения участников торгов, место и срок подведения итогов торгов;

· организует подготовку и публикацию информационного сообщения о проведении торгов, либо об отказе в их проведении, а также информацию о результатах торгов;

· организует осмотр земельных участков;

· готовит проекты договоров купли-продажи, аренды земельных участков;

· утверждает протокол комиссии об итогах торгов;

· подписывает  договоры купли-продажи или аренды земельных участков по результатам торгов;

· производит расчеты с претендентами и участниками торгов;

· обеспечивает проведение оценки рыночной стоимости земельных участков, размер арендной платы или права на заключения договора аренды земельного участка в соответствии с законодательством об оценочной деятельности;

· обеспечивает подготовку проекта границ;

· обеспечивает оформление землеустроительной документации и постановки земельных участков на государственный кадастровый учет;

· осуществляет контроль за исполнением победителем конкурса условий конкурса.

          Информационное сообщение о торгах  должно быть опубликовано в средствах массовой информации не менее чем за 30 дней до их проведения, и должно содержать следующие сведения:

- форму торгов: аукцион или конкурс и подачи предложений по цене или размере арендной платы;

-предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и размещенном использовании земельного участка, а также иные данные;

- срок, на который будет заключен договор аренды земельного участка;

- критерий определения победителя торгов;

- начальную цену цена земельного участка;

- начальный размер арендной платы (если критерием является размер арендной платы);

-шаг аукциона;

- размер, сроки и порядок внесения задатка, сроки и порядок возврата задатка участникам торгов, расчетный счет для перечисления задатка;

-форма заявки; 

-срок подачи предложений по цене предмета торгов в случае проведения аукциона с закрытой формой предложений по цене;

- адреса и телефоны продавца и комиссии;

- наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты решения;

- адрес места приема заявок и документов на участие в торгах;

- дату начала и окончания приема заявок на участие в торгах;

- перечень документов, подаваемых претендентами для участия в торгах, и требования к их оформлению;

- адрес места, дату и время проведения торгов;

- форму и сроки платежа за право на заключение договора аренды;

- способ уведомления заинтересованных лиц об итогах торгов; место и срок подведения итогов торгов;

- срок, предоставляемый для заключения договора аренды, купли- продажи;

-срок принятия решения об отказе в проведении торгов;

-наименование организатора торгов;

-проект договора аренды земельного участка или купли-продажи земельного участка;

-дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;

-сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа),а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку.

- другую информацию, необходимую для организации и проведения торгов. 

4.8. Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Администрации Байкальского городского поселения:

 -принимает заявки от претендентов и ведет их учет по мере поступления в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием времени подачи документов (число, месяц, время в часах и минутах); на каждом экземпляре заявки делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты, времени принятия, такая же отметка делается на экземпляре описи документов. В случае, если претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения торгов, делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка;

-обеспечивает сохранность представленных заявок, документов и предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки и предложения, и содержания предоставленных ими документов до момента их оглашения при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы;

-организует осмотр земельных участков на местности;  

-проверяет правильность оформления документов, представленных претендентом;  

-по окончанию срока приема передает в комиссию поступившие заявки с прилагаемыми к ним документами и передает в комиссию по проведению торгов; 

-представляет в комиссию информацию о поступивших на его счет задатках с указанием наименования претендента, внесшего задаток, суммы задатка и даты его поступления.

4.9. Торги проводятся комиссией, численность и персональный состав которой определяется  постановлением Главы Администрации Байкальского городского поселения. 

Комиссия осуществляет свою работу в форме заседаний. Заседания комиссий являются правомочными, если на них присутствует не менее 2/3 от установленного числа членов комиссии. Решение комиссии принимается большинством голосов от установленного числа членов комиссии. При равенстве голосов голос председателя комиссии является решающим. Решения комиссии, в том числе решения о результате рассмотрения заявок претендентов и об итогах торгов с определением его победителя, оформляются протоколами, которые подписываются всеми членами комиссии, принявшими участие в заседании, председателем, секретарем. При подписании протоколов мнения членов комиссии выражаются словами "за" или "против".  

Комиссия осуществляет следующие функции:

- рассматривает принятые заявки с прилагаемыми к ним документами и определяет их соответствие требованиям действующего законодательства;

-  принимает решение о допуске претендентов к участию в торгах либо уведомляет об отказе в допуске к торгам по основаниям, указанным в  настоящем Положении;

-  уведомляет претендентов о принятом решении;

-оформляет протокол об окончании приема и регистрации заявок;  

-принимает решение об отказе от проведения аукциона, конкурса либо о снятии объекта с торгов;

- оформляет протокол заседания комиссии; - определяет победителя торгов либо принимает иное решение по итогам торгов;

- принимает решение о признании торгов не состоявшимися; 

-оценивает предложение претендентов торгов в случае проведения торгов в форме конкурса; 

-определяет регистрационный номер предмета торгов; 

-определяет срок внесения задатка;

- осуществляет иные функции, отнесенные к ее компетенции организатором торгов. 

4.10.Организатор принимает меры по обеспечению сохранности представленных претендентами заявок с прилагаемыми к ним документами, в том числе предложений о цене имущества, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержании представленных ими документов до момента оглашения их на заседании комиссии.

4.11. Одно лицо или зависимые между собой лица имеют право подать только одну заявку для участия в торгах.

4.12. Лицо, выигравшее торги,  подписывают протокол о результатах торгов, председатель комиссии в день проведения торгов. Указанный протокол утверждается организатором торгов в день подведения итогов. Протокол составляется в двух экземплярах, один их которых передается победителю, а второй остается у организатора торгов.

Общие требования к оформлению протокола:

· в протоколе указываются: регистрационный номер предмета торгов; 

· местоположение (адрес), 

· состав комиссии, 

· сведения об участниках торгов (реквизиты юридического лица, номер и серия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, его паспортные данные, паспортные данные физического лица)

· местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, 

· данные о государственной регистрации права на земельный участок;

· предложения участников торгов,

· имя (наименование) победителя торгов,

· цена приобретенного права на заключение договора аренды или купли продажи земельного участка. 

          Утвержденный протокол об итогах торгов, является документом, удостоверяющим право победителя торгов на заключение договора аренды или купли- продажи земельного участка.         Протокол об итогах торгов направляется победителю одновременно с уведомлением о победе на торгах в течение пяти дней с даты подведения итогов конкурса.

4.13. С момента начала приема заявок  Администрация Байкальского городского поселения предоставляет каждому претенденту возможность ознакомления с объектом торгов.

4.14. Для участия в торгах претендент вносит задаток в счет обеспечения платы объявленный в информационном сообщении счет Администрации в размере и сроки, установленные в информационном сообщении. Размер задатка устанавливается в размере не менее 20 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы, указанной в информационном сообщении. 

4.15. С претендентом заключается соглашение о внесении задатка, которое предусматривает размер задатка, порядок и сроки его внесения, банковские реквизиты сторон, а также порядок возврата задатка в случаях, когда претендент не допущен к участию в торгах, не признан победителем аукциона, отзывает заявку.

4.16. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет (счета) является выписка со счета продавца (организатора торгов).

5. Условия участия в торгах

5.1. К участию в торгах допускаются любые юридические и физические лица, 

· своевременно подавшие заявку по форме, утвержденной организатором торгов;

· -представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии с перечнем, объявленным в информационном сообщении и 

· внесшие задаток на счет  Администрации Байкальского городского поселения, в установленный в информационном сообщении срок. 

5.2. Для участия в торгах претенденты представляют Администрации Байкальского городского поселения в установленный срок заявку (по форме) в двух экземплярах. 

К заявке, дополнительно к перечню документов, указанных в информационном сообщении представляются: 

юридическими лицами: 

· нотариально заверенные копии учредительных документов участника, 

· документы, подтверждающие полномочия лица на совершение сделки; 

· документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего заявку и намеренного принять участие в торгах и заключить договор аренды или купли-продажи; 

· нотариально заверенную копию свидетельства о государственной регистрации заявителя, 

· нотариально заверенную копию свидетельства о постановки на учет в налоговом органе; 

·  выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент); 

· справку о наличии открытого счета в банке; 
· документы, подтверждающие оплату задатка;

гражданами, зарегистрированными в качестве предпринимателей без образования юридического лица: 

· нотариально заверенные копии документов о регистрации их в качестве предпринимателей;

· справку о наличии открытого счета в банке; 
· документы, подтверждающие оплату задатка гражданами: 

· - документ, удостоверяющий личность;

· справку о наличии открытого счета в банке; 

· документы, подтверждающие оплату задатка.

К заявке прилагаются:

· оформленное в письменном виде предложение по цене и  (или) цене и условиям  конкурса на право на заключение договора аренды или покупки (при проведении конкурса и аукциона, закрытого по форме. Предложение о цене или размере арендной платы или приобретения земельного участка, могут подаваться как в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок в месте и час, установленный в извещении о проведении торгов для подачи заявок, или непосредственно в день проведения торгов, до начала рассмотрения предложений;

· подписанная претендентом опись представленных документов (в 2-х экземплярах) на одном из которых организатор указывает номер заявки.

Участники конкурса  представляют свои  предложения по условиям конкурса и цене и  (или) по цене и условиям конкурса в запечатанном конверте. 

5.3. Претендент не допускается к участию в торгах в случаях:

                 - заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков;

- не подтверждено поступление задатка;

- подача заявки по истечении срока приема заявок, указанного в извещении;

- подача заявки лицом, не уполномоченным действовать от имени заявителя;

                 - не предоставление всех необходимых документов по перечню, объявленному в извещении, либо представления документов оформленных ненадлежащим образом.

Перечень оснований отказа в приеме документов является исчерпывающим. 

5.4. Решение комиссии о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендента к участию в торгах оформляется протоколом приема заявок и определении участников торгов, в котором приводится: 

-перечень всех принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, 

-перечень отозванных заявок, 

-имена (наименования) претендентов, признанных участниками торгов,

-имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в торгах с указанием оснований такого отказа. 

5.5. Претендент приобретает статус участника торгов с момента подписания членами комиссии протокола приема заявок.

Участник торгов, уведомляется об этом путем вручения ему под расписку уведомления, либо путем направления такого уведомления по почте заказным письмом в срок не позднее следующего рабочего дня с даты  оформления  данного решения протоколом. 

5.6.Лица, не представившие вышеуказанные документы или представившие документы, оформленные ненадлежащим образом, либо не внесшие задаток, лица, не уполномоченные претендентом на осуществление таких действий,  к участию в торгах не допускаются. Претенденты, не допущенные к участию в торгах, уведомляются об этом путем вручения им под расписку уведомления либо путем направления такого уведомления по почте (заказным письмом) в срок не позднее  следующего рабочего дня с момента подписания протокола приема заявок.

5.7. Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в информационном сообщении Организатором не принимаются. Опись, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращается претенденту или его полномочному представителю под расписку, либо путем отправления указанного документа по почте (заказным письмом) в тот же день.

5.8. Претендент имеет право: 

- до проведения торгов убедиться в соответствии реального состояния объекта ; 

· участвовать в торгах самостоятельно или через своих доверенных представителей;

·  получать от комиссии информацию по условиям и порядку проведения торгов;
· отозвать свою заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организаторов торгов. 
Организатор торгов обязан возвратить внесенный задаток претенденту в течение трех банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается  в течение трех банковских дней.
5.9. Прием заявок и других документов начинается с даты, объявленной в информационном сообщении, и заканчивается не позднее, чем за один день до даты рассмотрения комиссией заявок и документов претендентов. Общая продолжительность приема заявок должна быть не менее 25 дней. Заявки и документы претендентов рассматриваются комиссией в день проведения торгов, указанного в информационном сообщении.

5.10. Участники торгов обязаны соблюдать правила, установленные настоящим Положением.

5.11. Организатор открытых торгов, если иное не указано в извещении вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты проведения, а конкурса не позднее, чем за тридцать дней до даты проведения, о чем он извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения. И возвращает задаток в течение трех дней.

5.12. Предложения, содержащиеся в конвертах, должны быть изложены на русском языке, подписанные участником или его  представителем. Цена указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные числа, комиссия принимает цену, указанную прописью.

5.13. Информация о результатах торгов публикуются в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в месячных срок со дня заключения договора купли- продажи или аренды. 

Информация включает в себя следующее:

- наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов;

- наименование организатора торгов;

- имя ( наименование) победителя торгов;

- местоположение,  площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.

         Информация об отказе в проведении торгов публикуется не позднее 5 дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов в тих же средствах массовой информации, в которой было опубликование о проведении торгов.

5.14. Торги по каждому выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися, в случае если: 

· в торгах участвовало менее двух участников;

· -ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размера арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;

· ни один из участников торгов при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, в соответствии с решением организатора торгов не был признан победителем;

· победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора аренды, купли- продажи земельного участка.

5.15.  Организатор торгов в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов на прежних или иных условиях. Организатор торгов может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы и уменьшить «шаг аукциона» не более чем на 15 % без проведения повторной оценки.  

5.15.  В случае, если аукцион по продаже земельного участка либо права на заключение договора аренды для жилищного строительства, признан несостоявшимся по причине участия в нем менее двух участников, единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а Администрация Байкальского городского поселения, обязана заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

5.16. Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся либо если не был заключен договор с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона с иными условиями.  

6. Начальная цена права на заключение договора аренды или приобретения земельного участка.

6.1. Начальная цена земельного участка, начальный размер аренды земельного участка (начальная цена предмета торгов) определяется на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

7. Порядок проведения аукциона открытого по форме подачи предложений.

Критерии аукциона: наибольшее предложение по отношению  к начальной цене и наибольший размер арендной платы. 

Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы проводиться в следующем порядке.

7.1. Перед началом аукциона его участники должны пройти регистрацию. Основанием для регистрации является протокол приема заявок и наличие документа, удостоверяющего личность участника и документа, подтверждающего его полномочия. При проведении регистрации участнику выдается билет с номером, соответствующим порядковому номеру регистрации заявки в протоколе приема заявок. 

7.2. Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся. 

7.3. Аукцион проводит председатель комиссии, который объявляет: наименование объекта и основные его характеристики; начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы  и шаг аукциона. 

Шаг аукциона задается в пределах от 1 до 5 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы и не изменяется в течении всего аукциона. 

В процессе аукциона  председатель комиссии называет цену, а участники аукциона сигнализируют о готовности купить право аренды по данной цене или земельный участок поднятием билета. 

7.4. Аукцион начинается с объявления начальной цены права аренды земельного участка или цены земельного участка. Каждую последующую цену или размер арендной платы председатель комиссии назначает путем увеличения текущей цены или размера арендной платы на шаг аукциона. После объявления очередной цены председатель комиссии называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем председатель комиссии объявляет следующую цену в соответствии с шагом аукциона. При отсутствии участников, готовых купить право аренды объекта по данной цене, председатель комиссии повторяет эту цену три раза. 

7.5. Аукцион завершается, когда после троекратного объявления очередной цены ни один из участников не поднял билет. Победителем аукциона становится участник, номер билета которого был назван последним. Председатель комиссии объявляет о продаже земельного участка или о продаже права на заключение договора аренды, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона. 

7.6. Если после троекратного объявления начальной цены ни один из участников не поднял билет, аукцион признается несостоявшимся. В этом случае либо в случае, если отсутствовали заявки на аукцион, объект снимается с аукциона, и организатор торгов пересматривает условия предоставления объекта в аренду или условия его продажи.

7.7. По завершении председатель комиссии, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

8. Порядок проведения конкурса или  аукциона закрытого по форме подачи предложений.

Критерии конкурса - приоритетная цель использования объекта; наибольшая цена за право аренды при согласии выполнения всех конкурных условий; наиболее выгодные условия аренды; наиболее выгодные варианты инвестиций. Выбор критерия определения победителя определяется организатором торгов.

Критерии аукциона:- наибольшее предложение по отношению к начальной цене; наибольший размер арендной платы. Выбор критерия определения победителя определяется организатором торгов.

8.1. Председатель комиссии принимает предложения от участников торгов, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения торгов. Председатель комиссии разъясняет их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения торгов. На торгах рассматривается предложение, которое участник торгов подал последним.  

8.2. Перед вскрытием  запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении торгов день и час, комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе о результатах торгов. В случае, если представленные предложения не соответствуют условиям конкурса, указанные предложения не подлежат дальнейшему рассмотрению и лицо не допускается к дальнейшему участию в конкурсе, что фиксируется в протоколе о результатах торгов.

8.3. Вскрытие конвертов и оглашение предложений производиться комиссией при наличии правомочного ее состава. При вскрытии конвертов и оглашении предложений могут присутствовать участники торгов или представители, имеющие на это доверенность. 

8.4. После вскрытия конвертов и оглашения предложений комиссия удаляется на совещание для обсуждения и оценки предложений. 

8.5. Участники конкурса и их представители не имеют права присутствовать при обсуждении и оценке предложений. 

8.6. Предложения участников рассматриваются комиссией, исходя из установленных условий конкурса. 

8.7. Победителем конкурса становится участник торгов, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы при условии выполнения таким победителем условий конкурса, а победителем аукциона - участник торгов, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы.  

8.8.. В случае, если в предложениях двух и более участников содержатся равные условия, в т. ч. и по цене объекта, победителем становится тот из них, чья заявка была подана раньше. 

8.9. Победителя торгов объявляет председатель комиссии. Организатор торгов объявляет о принятом решении в месте  и в день проведения торгов, а также письменно извещает в пятидневный срок всех участников торгов о принятом решении. 

8.10.  Комиссия объявляет конкурс несостоявшимся, если на момент окончания срока приема заявок зарегистрировано не более одной заявки. 

8.11. Торги считается состоявшимся, но имеющим отрицательный результат в случае, если предложения всех участников конкурса не соответствуют условиям конкурса либо если в комиссию поступило не более одного предложения, удовлетворяющего условиям конкурса. В этих случаях условия торгов пересматриваются, и назначаются новые торги.

8.12.Внесение дополнений в условия конкурса и обязательства его победителя после заключения договора не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных ст. 451 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

9. Заключение договоров и порядок расчетов. 

9.1. При заключении договора аренды или купли продажи с победителем торгов сумма внесенного им задатка засчитывается в счет арендной платы по заключенному договору или в оплату приобретаемого в собственность земельного участка.

9.2. Победитель  торгов обязан в срок не позднее 5 рабочих дней после торгов перечислить аукционную цену в бюджет  Байкальского муниципального образования. Под сроком перечисления денежных средств понимается дата поступления денежных средств на расчетный счет.

9.3. Задаток возвращается лицам, которые участвовали в торгах, но не выиграли их. Задаток также подлежит возврату, если торги не состоялись или имели отрицательный результат, в случае отзыва претендентом заявки до даты окончания приема заявок, в случае отзыва претендентом заявок, поданных позднее  даты окончания приема заявок. Задаток возвращается в  течение трех банковских дней со дня проведения торгов ( подписания  протокола о результатах торгов). Задаток не возвращается победителю торгов, отказавшемуся от подписания договора аренды, договора купли- продажи, протокола о результатах торгов. 

9.4. В течение 5-ти дней с момента подписания протокола о результатах торгов Администрация оформляет с победителем торгов договор аренды земельного участка или купли-продажи земельного участка в установленном порядке. 

9.5.В случае, если победитель торгов подпишет протокол об итогах торгов, но в установленный срок не перечислит предусмотренную протоколом цену в бюджет Байкальского муниципального образования или откажется от подписания договора аренды, договора купли-продажи, то результаты торгов аннулируются организатором торгов. Договор аренды, договор купли- продажи с победителем не заключается. 

9.6. В случае уклонения одной из сторон от заключения договора другая сторона вправе обратиться с суд с требованием о понуждении заключить договор, а также возмещения убытков, причиненных уклонением от его заключения. 

9.7. Споры о признании результатов торгов недействительными рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством. Признание результатов торгов недействительными, влечет недействительность договора аренды, договора купли- продажи заключенного с победителем торгов. 

10. Распределение средств, поступивших от продажи права аренды, продажи земельного участка на торгах 

10.1. Задаток, внесенный победителем торгов, задатки, не подлежащие возврату, продажная цена земельного участка или продажная цена права аренды земельного участка перечисляются в бюджет Байкальского муниципального образования в течение трех рабочих дней после дня подписания сторонами договора аренды или договора купли-продажи.
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