
[image: image1.emf]                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ   ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ   СЛЮДЯНСКИЙ  РАЙОН   ГОРОД БАЙКАЛЬСК   ДУМА БАЙКАЛЬСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ     РЕШЕНИЕ     « 27.02 » 2006 год.   № 27 - 1 - гд.     ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖ ЕНИЯ О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕ Н ДУ     ЗЕМЕЛЬНЫ Х  УЧАСТКОВ , НАХОДЯЩИХСЯ В  ГРАНИЦАХ БАЙКАЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬН О- ГО ОБРАЗОВАНИЯ.     В целях у порядочения отношений по сдаче в аренду  земельных участков в границах Ба й- кальского муниципального образования, и находящихся введении   Байкальского муниципального  образования  до разграничения государственной собственности на землю ,  повышения эффекти в- ности  и х  использования, руководствуясь ст.ст. 606  -  625, ст.ст.  650  –  655 , п. 2 ст.4, п.2 ст. 422  Гра ж- данского кодекса Российской Федерации,  ст.22,ст . 46  Зе мельного кодекса Российской Федерации,  п. 10, ст. 3 Федерального закона «О введении в действие  З емельного код екса Российской Федер а- ции»  ст.   35  Федерального закона «Об общих принципах   организации местного самоуправления в  Российской Федерации», Федеральным законом «Об ипотеке( залоге недвижимости) » , Федерал ь- ным законом Российской Федерации «О залоге», Постановлени ем правительства Российской Ф е- дерации от 07.08. 2002 года за № 576 «О порядке распоряжения земельными участками, наход я- щимися в государственной собственности до разграничения государственной собственности на  землю»,  ст.27, ст. 47, ст. 53, ст. 60 Устава Бай кальского муниципального образования, зарегистр и- рованного 22 декабря 2005 года, отделом Главного управления Министерства юстиции Российской  Федерации по Сибирскому округу в Иркутской области и УО БАО, регистрационный номер  RU   385181012005001, регламентом Ду мы Байкальского муниципального образования           Дума Байкальского городского поселения решила :     1.   Утвердить Положение о порядке передачи в аренду   земельных участков, находящихся в     границах  Байкальского муниципального образования  (приложение №1).   2.   Настоящее ре шение вступает в силу с момента его опубликования  в  средств ах массовой   информации.   3.   Договор аренды земельных участков, находящихся в граница х  Байкальского   муниципал ь- ного образования, срок которых не истек к моменту вступления в силу настоящего положения,   п одлежат переоформлению в  части  установления размера арендной платы, срока внесения арен д- ной платы  с учетом норм действующего законодательства.   4.   Администрации Байкальского городского поселения при заключении договоров аренды  земельных участков с арендаторам и  руководств оваться  настоящим положением.   5.   Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Главу Администрации Ба й- кальского городского поселения Панченко И.И.       Глава Байкальского городского поселения_______________________ И.И. Панченко.                       


Приложение № 1 к Решению

Думы Байкальского муниципального поселения

от «27» февраля 2006 года

 №______

ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ,

НАХОДЯЩИХСЯ В ГРАНИЦАХ БАЙКАЛЬСКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение разработано на основании Федерального закона "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Гражданского кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, Устава Байкальского муниципального образования, нормативных правовых актов органов местного самоуправления, Положения «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Байкальского муниципального образования» утвержденного решением Думы Байкальского городского поселения 27.01. 2006 года, регистрационный № 9-1-гд.

До разграничения государственной собственности на землю в установленном законодательством порядке, настоящее положение применяется к находящимся в государственной собственности земельным участкам, расположенным в границах Байкальского муниципального образования.

1.2. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок предоставления земельных участков в аренду.

1.3. Арендодателем земельных участков от имени органов местного самоуправления Байкальского муниципального образования выступает Администрация Байкальского городского поселения.

1.4. Арендаторами могут быть любые юридические или физические лица.

1.5. В аренду передаются:

-земельные участки, расположенные в границах Байкальского муниципального образования.

1.6. Основным документом, регламентирующим аренду земельных участков, является договор аренды земельного участка. Договор аренды земельного участка заключается на основании соответствующего постановления  Главы Администрации Байкальского городского поселения.

1.7. Заключение договора аренды земельного участка не предоставляет Арендатору права выкупа такого объекта, если иное не предусмотрено законодательством РФ.

1.8. Арендатор земельного участка вправе передать свои права и обязанности по договору аренды в залог и внесение его в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого  взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды  без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления, если договором аренды не предусмотрено иное.

1.9. Арендатор имеет право передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления, если договором аренды  не предусмотрено иное.

 Договор субаренды земельного участка  или его части не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды. Досрочное прекращение договора аренды земельного участка влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды. Наличие договора субаренды  согласно установленной настоящим Положением Методике расчета годовой арендной платы предусматривает повышение размера арендной платы.

1.10. При аренде земельного участка сроком более чем на пять лет, арендатор земельного участка имеет право в пределах срока договора аренды земельного участка передавать свои права и обязанности по этому договору третьему лицу без согласия собственника земельного участка, при условии его обязательного  уведомления

1.11. Порядок согласования передачи арендатором земельного участка  прав и обязанностей по договору аренды третьему лицу, передача арендованного земельного участка в субаренду, регулируется настоящим Положением. 

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ В АРЕНДУ

2.1. Передача земельного участка в аренду осуществляется любым юридическим и физическим лицам в соответствии с действующим законодательством РФ.

2.2. Передача земельного участка в аренду возможна по результатам торгов. 

2.3. Решение о проведении торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка  принимается Главой Администрации Байкальского городского поселения.

Земельный участок, передается в аренду с проведением торгов:  

· в случае если в отношении Объекта подано два заявления, 

· в случае принятия соответствующего решения о проведении торгов в отношении Объекта  администрацией Байкальского городского поселения; 

· в случаях, установленных действующим законодательством. 

Порядок предоставления земельных участков в  аренду или собственность для жилищного строительства регулируется отдельным положением, принимаемым Думой Байкальского городского поселения.

Порядок предоставления земельных участков в  аренду или собственность для целей не связанных со строительством регулируется отдельным положением, принимаемым Думой Байкальского городского поселения. 

2.4. Для оформления договора аренды к заявлению должен прилагаться следующий пакет документов, подтверждающий сведения о юридическом (физическом) лице:

- копии документов о государственной регистрации юридического лица и индивидуального предпринимателя, учредительных документов (выписки из учредительных документов);

- паспорт для физических лиц, не зарегистрированных в установленном законодательством порядке в качестве индивидуальных предпринимателей;

- копии баланса на последнюю отчетную дату -  для юридических лиц и копию декларации о доходах  - для физических лиц;

- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, выписка из государственного реестра юридических лиц или индивидуальных предпринимателей.

Копии документов, а также выписки из них, должны быть заверены нотариально либо могут быть заверены Администрацией Байкальского муниципального образования при предоставлении подлинников заверяемых документов.

Для оформления долгосрочного договора аренды дополнительно должен прилагаться пакет документов, необходимый для осуществления его государственной регистрации, предусмотренный Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Заключение долгосрочного договора аренды осуществляется на основании постановления Главы Администрации Байкальского городского поселения либо протокола по результатам торгов.

2.5. Договор аренды земельного участка оформляется Администрацией Байкальского муниципального образования на основании установленного настоящим Положением Примерного договора аренды земельного участка. При передаче одному Арендатору нескольких земельных участков, может быть заключен единый договор аренды. Условия Примерного договора применительно к каждому конкретному случаю могут меняться. 

Договор аренды земельного участка  должен содержать:

- сведения о сторонах, их юридические адреса, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции), телефоны, ссылка на документ, подтверждающий полномочия лиц на заключение договора;

- предмет договора с указанием месторасположения земельного участка (почтового адреса),  его  площади;

- срок договора;

- целевое использование;

- права и обязанности сторон;

- порядок, сроки и условия внесения арендной платы;

- ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств;

- порядок и основания досрочного расторжения договора;

- порядок и сроки возврата земельного участка Арендодателю;

-права третьих лиц на земельный участок (право хозяйственного ведения, право оперативного управления, сервитут, залог);

- иные условия в соответствии с законодательством РФ.

2.6. Неотъемлемой частью договора аренды является:

- расчет арендной платы с указанием банковских реквизитов, по которым необходимо производить платежи;

-  передаточный акт;

- проект границ земельного участка, передаваемого в аренду без проведения торгов;                             - кадастровая карта в случае  продажи права на заключение договора аренды земельного участка на торгах.

Договор аренды земельного участка считается заключенным, если между сторонами достигнуто письменное соглашение по всем его существенным условиям. При аренде земельного участка,  сроком более чем на пять лет изменение условий договора аренды земельного участка без согласия Арендатора и ограничение установленных договором аренды земельного участка прав его арендатора не допускается.

Не подписание Арендатором  договора аренды  в течение пяти дней  расценивается как отказ от заключения договора аренды.

Договор аренды земельного участка подлежит регистрации в  отделе  по управлению муниципальным имуществом  и земельным отношениям администрации Байкальского муниципального образования.

Передача земельного участка Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту. Обязательство Арендодателя передать земельный участок Арендатору считается исполненным после предоставления его Арендатору во владение и (или) пользование и подписания сторонами передаточного акта.

2.7. В долгосрочную аренду земельные участки передаются в следующих случаях:

· в соответствии с законодательством РФ о приватизации; 

· осуществления Арендатором деятельности, направленной на развитие инфраструктуры города и обеспечение его жизнедеятельности;

-     предоставления  гражданам для индивидуального жилищного строительства;

-     а так же в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

Договор аренды земельного участка, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Договоры аренды земельного участка, заключенные сроком менее года государственной регистрации не подлежат.

2.8. Арендатор земельного участка имеет преимущественное право его покупки в порядке, установленном действующим законодательством.

2.9. В основе  расчета арендной платы может лежать стоимость земельного участка – кадастровая или рыночная. При проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды земельного участка начальный размер арендной платы определяется на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. По соглашению сторон при установлении арендной платы может использоваться рыночная стоимость земельного участка. В том случае, если кадастровая стоимость земельного участка не определена, то для расчета годовой арендной платы применяется нормативная цена земли, определяемая в соответствии с  Постановлением Правительства РФ и устанавливаемая Решением Думы Байкальского городского поселения «Об утверждении базовой ставки и порядка расчета арендной платы за землю». 

3. ПЛАТЕЖИ

3.1. За пользование земельным участком, предоставляемым в аренду, Арендатор уплачивает арендную плату. Размер арендной платы определяется на основании установленной настоящим Положением Методики расчета годовой арендной платы за пользование земельными участками. Методика расчета арендной применяется для расчета арендной платы за землю всех видов использования, в том числе и для целей, связанных со строительством. 

По согласию Сторон,  а так же по результатам торгов допускается установление арендной платы выше расчетной. Размер базовой ставки дефлятора для расчета арендной платы за пользование земельным участком, устанавливается Постановлением Главы Администрации Байкальского городского поселения, который соответствует индексу инфляции, определенного на основании Федерального закона о Федеральном бюджете на соответствующий год. Коэффициент дефлятора применяется с 01.01.2007 года.  Кадастровая стоимость земельного участка устанавливается Постановлением Губернатора Иркутской области.

Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с условиями, предусмотренными в договоре и на основании соответствующего правового акта Главы Администрации Байкальского городского поселения, но не чаще одного раза в год. Об изменении размера арендной платы Арендодатель письменно уведомляет Арендатора заказным письмом с уведомлением. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее пяти дней с даты его отправки заказным письмом. Исчисление и уплата арендной платы в ином размере начинается со дня, с которого в соответствии с нормативным актом предусматривается такое изменение.  

Пересмотр арендной платы осуществляется по следующим основаниям:

-в связи с изменением кадастровой оценки;

- изменение дефлятора;

- в связи с изменением ставки арендной платы;

- по соглашению сторон;

- в иных случаях предусмотренных действующим законодательством.

Сроки оплаты устанавливаются в договоре аренды. Арендные платежи поступают на бюджетный счет Байкальского муниципального образования. Арендная плата за пользование земельным участком вносится арендаторами из числа юридических лиц и частных предпринимателей ежеквартально, с 1 по 5 число третьего месяца квартала, за четвертый квартал – не позднее 5 ноября текущего года. Арендная плата за пользование земельными участками, предоставленными для индивидуального жилищного строительства, эксплуатации смешанной жилой застройки, садоводства, огородничества, гаражного строительства, арендаторами земельных участков, из числа физических лиц, вносится два раза в год - не позднее 15 сентября и 15 ноября текущего года.

Повышенная арендная плата за аренду объекта недвижимости, установленная в ходе торгов, в течение года с момента объявления результатов торгов, изменению не подлежит.

3.2. Арендная плата уплачивается Арендатором в твердой денежной сумме, вносимой периодически или единовременно в соответствии с условиями договора аренды. 

4. СПИСАНИЕ ДЕБИТОРСКОЙ  ЗАДОЛЖЕННОСТИ

ПО АРЕНДНОЙ ПЛАТЕ И ПЕНИ

4.1. Дебиторская задолженность по арендной плате и пени, числящаяся за отдельными арендаторами, взыскание которой оказалось нецелесообразным либо невозможным в силу причин экономического, социального или юридического характера, признается безнадежной и может быть списана Администрацией Байкальского городского поселения в следующих случаях:

- в случае ликвидации организации в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

- в случае возврата службой судебных приставов-исполнителей исполнительных документов с актами о невозможности истребования задолженности по арендной плате в связи с невозможностью установления местонахождения должника или местонахождения имущества должника, либо в связи с отсутствием у должника имущества или доходов, на которые может быть обращено взыскание;

- в случае истечения срока исковой давности;

- в случае признания должника несостоятельным (банкротом) на основании определения арбитражного суда о завершении конкурсного производства;

- в случае смерти или объявления судом умершим физического лица;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством РФ.

4.2. Списание долга по арендной плате и пени в убыток вследствие неплатежеспособности должника не является аннулированием задолженности. Эта задолженность отражается на забалансовом счете бухгалтерского баланса Администрации Байкальского городского поселения в течение 5 лет с момента списания для наблюдения за возможностью ее взыскания в случае изменения имущественного положения должника.

Списание задолженности оформляется распорядительным актом  Главы Администрации Байкальского городского поселения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НЕНАДЛЕЖАЩЕЕ ИСПОЛНЕНИЕ

ОБЯЗАННОСТЕЙ ПО ДОГОВОРУ АРЕНДЫ

5.1. Арендодатель вправе проверять  выполнение Арендатором обязательств по договору аренды. Арендатор обязан обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя.

5.2. Арендодатель принимает к нарушающему условия договора Арендатору меры, предусмотренные действующим законодательством и договором аренды.

5.2.1. За несвоевременную оплату аренды земельного участка  Арендодатель вправе взыскать с Арендатора пеню. Начисление пени за просрочку платежей за пользование земельным участком производится в размере, установленном договором аренды.

5.2.2. Начисление пени не производится:

-  Арендаторам в случае утери платежа, т.е. когда платеж не поступил на бюджетный счет   Байкальского муниципального образования, не по вине Арендатора (до момента нахождения платежа);

- в иных случаях, установленных законодательством РФ.

5.3. Договор может быть расторгнут на основании решения суда досрочно в случаях:

- если Арендатор использует земельный участок не по целевому назначению;

-если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

- если Арендатор использует земельный участок с существенным или неоднократным нарушением установленных в договоре условий пользования им, а также ухудшает состояние земли;

-не использование земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного строительства или иного строительства в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законодательством или договором аренды земельного участка;

-иные основания досрочного прекращения договора аренды, предусмотренные действующим законодательством и условиями договора аренды земельного участка.

Доказательствами указанных в настоящем пункте нарушений могут быть акты проверки, составленные представителями Арендодателя  с участием Арендатора или любые другие доказательства, предусмотренные гражданским законодательством РФ или договором аренды.

6. ОРГАНИЗАЦИЯ УЧЕТА, КОНТРОЛЬ И

РЕГУЛИРОВАНИЕ АРЕНДНЫХ ОТНОШЕНИЙ

6.1. В рамках базы данных отделом по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Администрации Байкальского городского поселения организуется учет сведений об Арендаторах земельных участков, производится  расчет арендных платежей, осуществляется контроль поступлений денежных средств, производится расчет задолженности, в т.ч. списание задолженности Арендаторов. Отчеты могут формироваться за любой временной период по районам Байкальского муниципального образования либо по договорам аренды.

База данных стоит из следующей информации:

- срок действия договора и дата его регистрации;

- наименование Арендатора;

- целевое использование земельного участка;

- площадь  земельного участка;

- ставка арендной платы;

-  показатели для расчета арендной платы;

- дата расчета арендной платы;

- расчет арендной платы, начисление пени;

- платежи по арендной плате, пени, штрафам;

- дата передачи дела в суд;

- дата передачи исполнительного листа в подразделение судебных приставов;

· долг по арендной плате, размер пени и штрафа по исполнительному листу;

- дата отправления предупреждения Арендатору в связи с ненадлежащим выполнением им условий договора аренды;

- даты проверок выполнения Арендатором условий договора аренды. Одновременно осуществляется бухгалтерский учет начислений, поступлений и задолженности по арендной плате.

6.2. Администрация Байкальского городского поселения  осуществляет контроль за:

- использованием сданного в аренду земельного участка по назначению;

- своевременностью и полнотой поступления платежей по договорам аренды земельных участков;

- выполнением иных условий договора аренды земельных участков.

6.3. Контрольные функции Арендодателем  осуществляются в порядке, установленном законодательством РФ и договорами аренды земельных участков.

6.4.  Администрация Байкальского городского поселения является правопреемником прав и обязанностей Арендодателя – Комитета по управлению муниципальным имуществом района по ранее заключенным договорам аренды. Договоры аренды земельных участков по истечении срока действия договора подлежат перезаключению при условии сохранения целевого назначения арендуемого земельного участка. 

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

7.1. Условия настоящего положения в силу п.2 ст. 4, п.2 ст. 422 Гражданского кодекса Российской Федерации распространяются на отношения, возникшие из ранее заключенных договоров.

ПОРЯДОК СОГЛАСОВАНИЯ

ПЕРЕДАЧИ АРЕНДАТОРОМ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПРАВ И

ОБЯЗАННОСТЕЙ ПО ДОГОВОРУ АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО

УЧАСТКА ТРЕТЬЕМУ ЛИЦУ, ПЕРЕДАЧИ АРЕНДОВАННОГО

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СУБАРЕНДУ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Приложение к  Положению разработано в соответствии с Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)", Законом РФ "О залоге" и определяет порядок согласования арендодателем - администрацией Байкальского городского поселения-передачи арендаторами земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или введении Байкальского городского поселения, прав и обязанностей по договорам аренды данных земельных участков третьим лицам (в том числе передачи арендных прав земельных участков в залог и внесения их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив), а также передачи данных земельных участков в субаренду.

1.2. До разграничения государственной собственности на землю в установленном законодательством порядке настоящее Положение применяется к находящимся в государственной собственности земельным участкам, расположенным на территории Байкальского городского поселения.

2. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ОФОРМЛЕНИЯ СОГЛАСОВАНИЯ

2.1. Согласование передачи Арендаторами земельных участков прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков третьим лицам, передачи земельных участков в субаренду осуществляется  Администрацией Байкальского городского поселения.

2.2. Для получения согласования на передачу прав и обязанностей по договору аренды земельного участка третьему лицу либо передачу земельного участка в субаренду Арендатор с учетом п. 2.1 настоящего Положения представляет соответственно в Администрацию Байкальского городского поселения заявление, составленное по предусмотренной форме.

2.3. К заявлению прилагаются удостоверенные нотариально или специалистом отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям, осуществляющим прием заявлений, копии следующих документов:

2.3.1. Для физических лиц - документ, удостоверяющий личность, для юридических лиц - свидетельство о государственной регистрации юридического лица и учредительные документы.

2.3.2. Постановление (решение) о предоставлении земельного участка в аренду, договор аренды земельного участка, свидетельство о государственной регистрации права аренды земельного участка (отметка в договоре аренды земельного участка о его регистрации).

2.3.3. Справка соответствующего налогового органа об отсутствии у Арендатора задолженности в бюджет Байкальского городского поселения по налогам и сборам, а в случае обращения Арендатора с заявлением о согласовании передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка третьему лицу посредством перенайма, внесения арендных прав земельного участка в качестве вклада в уставный капитал зарегистрированного в установленном порядке хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в зарегистрированный в установленном порядке производственный кооператив - также справка об отсутствии задолженности в бюджет Байкальского городского поселения по налогам и сборам у предполагаемого приобретателя арендных прав, соответствующего хозяйственного товарищества или общества, производственного кооператива.

2.4. В случае представления неполного пакета документов либо ненадлежащим образом оформленных документов, а также в случае наличия у Арендатора (и / или предполагаемого приобретателя арендных прав, соответствующего хозяйственного товарищества или общества, производственного кооператива - при обращении Арендатора с заявлением о согласовании передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка третьему лицу посредством перенайма, внесения арендных прав земельного участка в качестве вклада в уставный капитал зарегистрированного в установленном порядке хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в зарегистрированный в установленном порядке производственный кооператив) задолженности по арендной плате за землю Администрация в 3-дневный срок со дня поступления документов возвращает их Арендатору без согласования.

2.5. При необходимости Администрация Байкальского городского поселения запрашивает у Арендатора иные документы, помимо предусмотренных пп. 2.2, 2.3 настоящего Положения.

2.6. При отсутствии оснований для возврата документов арендатору, предусмотренных п. 2.4 настоящего Положения, в 7-дневный срок со дня поступления от Арендатора полного пакета документов Администрация Байкальского городского поселения принимает решение о согласовании либо об отказе в согласовании передачи Арендатором прав и обязанностей по договору аренды земельного участка третьему лицу, передачи земельного участка в субаренду.

2.7. Решение о согласовании (об отказе в согласовании) передачи Арендатором прав и обязанностей по договору аренды земельного участка третьему лицу, передачи земельного участка в субаренду оформляется письмом за подписью Главы Администрации Байкальского городского поселения по установленной в настоящем Положении форме которое вручается либо направляется Арендатору не позднее следующего дня с момента подписания.

Главе Администрации Байкальского городского поселения

                                             от __________________

                                             (для физических лиц -

                                         Ф.И.О., место жительства,

                                                паспортные данные;

                                             для юридических лиц -

                                               наименование, место

                                                       нахождения)

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу согласовать передачу прав и обязанностей  Арендатора  по

             договору аренды  земельного участка от _______________ № _________

            (свидетельство о государственной регистрации права _______________

____________________)  _____________  (указать, кому)  посредством

перенайма / передачи прав Арендатора по указанному договору аренды земельного

             участка  в   залог

________________________________________________________________ /

(указать, кому, в обеспечение какого обязательства,

если вместе со зданием - указать с каким)

внесение прав  арендатора по договору аренды земельного участка от

_______ № ___________ (свидетельство о государственной регистрации

права ____________________) в качестве вклада в уставный капитал /

в качестве паевого  взноса  ______________________________________

________________________________________________________________ /

(указать, какого конкретно хозяйственного товарищества,

общества, производственного кооператива)

передачу земельного  участка,  предоставленного по договору аренды

земельного участка от _______________ № ________ (свидетельство  о

государственной регистрации  права _____________________________),

в субаренду ____________ (указать, кому) в пределах срока договора

аренды земельного участка от _______________ № ___________.

Ф.И.О. физического лица;  руководителя,  иного уполномоченного

представителя юридического лица с указанием должности ____________

__________________________________________________________________

М.П.                                   Подпись

Дата

                          ________________________________________

                           (Ф.И.О. физического лица; руководителя,

                               иного уполномоченного представителя

                          юридического лица с указанием должности)

    Администрация Байкальского городского поселения   рассмотрев Ваше заявление, не

возражает / возражает  против   передачи   прав   и   обязанностей

Арендатора по  договору  аренды земельного участка от ____________

№ ___________ (свидетельство о государственной  регистрации  права

_______________________) _____________ (указать, кому) посредством

перенайма / передачи прав арендатора по договору аренды земельного

участка от __________ № _________ (свидетельство о государственной

регистрации права _____________________________________)  в  залог

________________________________________________________________ /

        (указать, кому, в обеспечение какого обязательства,

            если вместе со зданием - указать, с каким)

внесения прав  арендатора по договору аренды земельного участка от

__________ № _______ (свидетельство о государственной  регистрации

права ____________________) в качестве вклада в уставный капитал /

в качестве паевого взноса ________________________________________

________________________________________________________________ /

     (указать, какого конкретно хозяйственного товарищества,

             общества, производственного кооператива)

передачи земельного  участка,  предоставленного по договору аренды

земельного участка от  ________  №  ___________  (свидетельство  о

государственной регистрации права ____________________________), в

субаренду _____________________ (указать, кому) / в пределах срока

договора аренды земельного участка от ___________ № ___________ (а

если  договором  аренды  земельного  участка  предусмотрено  такое

условие  для  передачи в субаренду - на срок не более 3 лет,  но в

пределах срока договора аренды земельного участка от _____________

N _________________) случае согласования) / по следующим причинам:

_____________________ (в случае отказа в согласовании  указываются

причины).

Глава Администрации Байкальского

городского поселения.

   Текст договора является примерным.  Условия договора при разработке проекта могут быть изменены  Арендодателем. 

ПРИМЕРНЫЙ  ДОГОВОР  АРЕНДЫ  ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА

    г. Байкальск                                                                                         "_____"_________ 200_ г.

    Администрация Байкальского городского поселения,  именуемая   в   дальнейшем "Арендодатель", в лице Главы Администрации Байкальского городского поселения ____________________________________________________________________________,

с одной стороны, и ___________________________________________________________

_________________________________________________________________,

       (наименование организации, Ф.И.О. физического лица)

именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________

_________________________________________________________________,

          (Ф.И.О., должность представителя организации)

действующего на основании ________________________________________

_________________________________________________________________,

        (Устава, Положения, доверенности, свидетельства о

           государственной регистрации индивидуального

                предпринимателя, паспорта и т.п.)

с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

                       1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

    1.1. По  настоящему  договору  (далее  - Договор) Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование    земельный   участок,   расположенный   по   адресу:

________________________,  кадастровый № ______________,  площадью

_____________________________ кв. м из земель ____________________,

     (цифрами и прописью)                     (категория земель)

именуемый в дальнейшем "земельный участок".

    1.2. Основанием  для  заключения  данного  Договора   является постановление Главы Администрации Байкальского городского поселения от ____________ № _________________

"________________________________________________________________"

                          (наименование)

 протокол о результатах торгов (аукционов, конкурсов).

    1.3. Границы  земельного  участка  установлены  на местности и обозначены  поворотными  точками  на  кадастровой  карте   (плане) земельного   участка,   прилагаемой   к   Договору   и  являющейся неотъемлемой его частью (приложение 1).

    1.4. На земельном участке имеются:

    а)___________________________________________________________;

          (здания, сооружения, коммуникации, в том числе

                 подземные, и их характеристики)

    В случае наличия  на  земельном  участке  большого  количества зданий, сооружений, их перечень отражается в описи,  прилагаемой к Договору и являющейся неотъемлемой его частью.

    б) __________________________________________________________;

             (памятники природы, истории и культуры)

    в) __________________________________________________________;

                       (зеленые насаждения)

    г) __________________________________________________________.

                  (иные характеристики участка)

    Приведенная характеристика   земельного    участка    является окончательной.    Любая    деятельность   Арендатора,   изменяющая приведенную характеристику, может осуществляться исключительно  по письменному согласованию Арендодателя.

    1.5. Цели использования земельного участка _________________________________________

_________________________________________________________________.

    Приведенное описание целей  использования  земельного  участка является окончательным.  Изменение целей использования допускается исключительно с согласия Арендодателя, в установленном порядке.

                  2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

    2.1. Арендодатель обязан:

    2.1.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если  она  не  противоречит  условиям  Договора   и   действующему законодательству РФ.

    2.1.2. Не использовать и не предоставлять прав третьей стороне на  использование  природных  ресурсов,  находящихся  на земельном участке,  если  иное  не  предусмотрено  законодательством  РФ   и соглашением сторон.

    2.1.3. Зарегистрировать за счет собственных средств Договор  в Учреждении   юстиции   по   государственной  регистрации  прав  на недвижимое имущество  и  сделок  с  ним  на  территории  Иркутской области  в  течение 2-х месяцев с момента подписания Договора (при предоставлении земельного участка в аренду на один год и более).

    2.2. Арендодатель   вправе   досрочно  расторгнуть  Договор  в случаях нарушения Арендатором условий  Договора и  по  основаниям, предусмотренным законодательством РФ и настоящим Договором.

    2.3. Арендатор обязан:

    2.3.1. При предоставлении земельного участка под строительство объекта,  размещение  киоска,   павильона   и   иного   временного сооружения,   а   также   для   установки  металлического   гаража приступить    к    использованию    земельного    участка    после государственной    регистрации    Договора   (при   предоставлении земельного участка  в  аренду  на  один  год  и  более),  а  также получения необходимых разрешений в установленном порядке.

    2.3.2. Использовать земельный участок  в  соответствии  с  его целевым    назначением,    определенным    в   п. 1.5    Договора, принадлежностью к категории земель  и  разрешенным  использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том

числе земле как природному объекту.

    2.3.3. Своевременно   вносить   арендную  плату  в  порядке  и размерах, установленных разделом 3 Договора.

    2.3.4. Ежегодно,  не позднее 1января,  обращаться в  отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям для получения расчета арендной платы на текущий год.

    2.3.5. При  заключении  Договора  на  срок пять лет и менее не передавать свои права и обязанности по Договору третьим  лицам,  в том  числе не передавать право аренды земельного участка в залог и не вносить его в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного

товарищества  или  общества либо паевого взноса в производственный кооператив,  а также не передавать земельный участок  в  субаренду без   письменного  уведомления  Арендодателя заказным письмом.

    2.3.6. Сохранять межевые,  геодезические и другие  специальные знаки,   установленные  на  земельном  участке  в  соответствии  с законодательством и указанные в кадастровой карте.

    2.3.7. Осуществлять  мероприятия  по охране земель,  соблюдать порядок  пользования  лесами,   водными   и   другими   природными объектами, если таковые имеются на земельном участке.

    2.3.8. Соблюдать   при   использовании   земельного    участка требования     градостроительных     регламентов,    строительных, экологических,  санитарно - гигиенических,  противопожарных и иных правил и нормативов.

    2.3.9. Не допускать  загрязнение,  захламление,  деградацию  и ухудшение плодородия почв на земельном участке.

    2.3.10. Обеспечить  свободный  доступ  на  земельный   участок представителю  Арендодателя и контролирующих органов,  в рамках их компетенции.

    2.3.11. Выполнять  условия  эксплуатации  городских подземных и наземных коммуникаций,  сооружений,  дорог,  проездов и  т.д.,  не препятствовать  их  ремонту и обслуживанию,  а также рекультивации нарушенных земель.

    2.3.12. По  окончании  срока  действия  Договора  или  при его расторжении передать земельный участок  Арендодателю  в  последний день   действия   Договора   по   акту   в   состоянии   не   хуже первоначального,  оговоренного в разделе 1 Договора (металлические гаражи,  киоски,  павильоны  и  иные  временные  сооружения,  если таковые устанавливались, должны быть убраны).

    2.3.13. Не позднее ___________________________________________

                             (сроки представления документов

__________________________________________________________________

        устанавливаются в соответствии со сроками внесения

__________________________________________________________________

         арендной платы, определенными в п. 3.4 Договора)

представлять Арендатору  платежные документы,  свидетельствующие о внесении арендной платы.

    2.4. Арендатор имеет право:

    2.4.1. Использовать  в  установленном  порядке для собственных нужд общераспространенные полезные ископаемые,  пресные  подземные воды,  а также закрытые водоемы, если таковые имеются на земельном участке, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

    2.4.2. Проводить  в  соответствии с разрешенным использованием оросительные,    осушительные,    культуротехнические   и   другие мелиоративные  работы,  строить  пруды  и  иные закрытые водоемы в соответствии с  установленными  законодательством  экологическими,

строительными,  санитарно  -  гигиеническими  и иными специальными требованиями.

    2.4.3. Производить   с   письменного   согласия   Арендодателя улучшения  земельного  участка.  При  этом   отделимые   улучшения являются    собственностью   Арендатора,   стоимость   неотделимых улучшений компенсации не подлежит.

    2.4.4. На  продление  Договора  преимущественно  перед другими лицами,  при  условии  надлежащего  исполнения  своих   договорных обязательств,  в  установленном порядке,  на основании письменного заявления, переданного Арендодателю не позднее чем за 6 месяцев (2

месяца  -  при  предоставлении  земельного  участка  под установку киосков,  павильонов и иных  временных  сооружений)  до  истечения срока действия Договора.

    2.4.5. В течение срока действия Договора на  сохранение  права аренды   земельного  участка,  предоставленного  для  обслуживания здания,  строения,  сооружения, при  их  разрушении   от   пожара, стихийных бедствий,  ветхости, при условии начала восстановления в установленном  порядке  здания,  строения,  сооружения  в  течение одного года.

    2.4.6. Осуществлять другие права на  использование  земельного участка, предусмотренные законодательством.

            3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И АРЕНДНАЯ ПЛАТА

    3.1. Договор  вступает  в  силу  с момента его государственной регистрации (с момента его подписания - при заключении Договора на срок менее одного года) и действует по __________________________.

    3.2. Арендная плата исчисляется с _____________________.

    3.3. Арендная плата по Договору вносится Арендатором в _______

_________________________________________________________________.

               (реквизиты получателя и номер счета)

    3.4. Сумма  арендной  платы  уплачивается  равными  долями  не

позднее _________________________________________________________.

             (сроки внесения арендной платы (не реже

                  одного раза в полгода, в квартал, ежемесячно)

НДС Арендатором рассчитывается самостоятельно и оплачивается отдельным платежным поручением

    3.5. Размер   арендной   платы   на  текущий  календарный  год определяется  расчетом,  прилагаемым  к  настоящему  Договору    и являющимся неотъемлемой его частью (приложение 2).

    3.6. Размер арендной платы пересматривается ежегодно.

    В случае   изменения   размера  арендной  платы  на  основании нормативных  правовых  актов  РФ,   Иркутской   области,   органов местного  самоуправления,  изменение условий Договора

производится Арендодателем в одностороннем порядке.  Исчисление  и уплата арендной платы в ином размере начинается со дня, с которого в соответствии  с  нормативным  правовым  актом  предусматривается такое   изменение.   

    В иных случаях размер арендной платы  может  быть  изменен  по соглашению сторон.

                    4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

    4.1. За неисполнение,  ненадлежащее исполнение обязательств по Договору  стороны   несут   ответственность   в   соответствии   с действующим законодательством и Договором.

    4.2. В   случае   неисполнения,    ненадлежащего    исполнения обязательств  по  Договору  виновная  сторона  обязана  возместить причиненные убытки,  включая упущенную выгоду,  в  соответствии  с законодательством.

    4.3. За  неисполнение,  ненадлежащее  исполнение  обязанности, установленной п. 2.3.3 Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 1%  от суммы арендной платы,  не уплаченной в срок, за каждый день просрочки.

    4.4. За  неисполнение,  ненадлежащее  исполнение  обязанности, установленной    п.    2.3.12   Договора,   Арендатор   уплачивает Арендодателю  арендную плату за каждый день пользования  земельным участком,  а  также  пеню  в  размере 0,5% годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года за каждый день просрочки.

    4.5. За    неисполнение    (ненадлежащее    исполнение)   иных обязательств по Договору,  в том числе обязательств,  указанных  в разделе "Особые условия", Арендатор уплачивает Арендодателю  штраф в размере годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего

года.

    4.6. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от  исполнения своих обязательств по Договору в натуре.

         5. ИЗМЕНЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

    5.1. Изменение,      прекращение,     расторжение     Договора осуществляется по соглашению  сторон,  если  иное  не  установлено законодательством РФ и условиями Договора.

    5.2. Договор прекращает свое действие в случаях:

    1) расторжения его по письменному соглашению сторон;

    2) расторжения Договора по инициативе Арендатора,  при условии письменного уведомления Арендодателя в срок не менее 2-х недель до момента расторжения;

    3) истечения срока действия Договора;

    4) при расторжении его по инициативе Арендодателя  в  случаях, предусмотренных пп. 5.3, 5.4 Договора;

    5) в иных случаях, в соответствии с законодательством.

    5.3. По  требованию  Арендодателя  Договор  аренды  может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

    1) пользуется  земельным  участком  с  существенным нарушением условий Договора либо с неоднократными нарушениями;

    2) существенно ухудшает состояние земельного участка;

    3) по истечении  установленного  Договором  срока  платежа  не вносит арендную плату.

    5.4. Помимо оснований,  указанных в п. 5.3, Договор может быть расторгнут    по    инициативе    Арендодателя    по   основаниям, предусмотренным земельным законодательством для прекращения аренды земельного участка, а именно в случае:

    1) использования земельного участка не в  соответствии  с  его целевым    назначением,    определенным    п.  1.5   Договора,   и принадлежностью к категории земель;

    2) использования   земельного   участка,  которое  приводит  к значительному ухудшению экологической обстановки;

    3) неустранения      совершенного     умышленно     земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении  плодородного  слоя  почвы вследствие нарушения правил обращения   с   удобрениями,   стимуляторами    роста    растений,

ядохимикатами  и  иными  опасными  химическими  или биологическими веществами  при  их  хранении,  использовании  и  транспортировке, повлекших   за   собой  причинение  вреда  здоровью  человека  или окружающей среде;

    4) неиспользования  земельного  участка,  предназначенного для жилищного или иного строительства,  в указанных  целях  в  течение трех  лет,  за  исключением  времени,  необходимого  для  освоения земельного участка,  а также времени, в течение которого земельный

участок  не  мог  быть  использован  по назначению из-за стихийных бедствий  или  ввиду   иных   обстоятельств,   исключающих   такое использование;

    5) изъятия  земельного  участка  для  муниципальных   нужд   в порядке, установленном законодательством;

    6) реквизиции земельного участка;

    7) в иных случаях, установленных законодательством.

    5.5. Арендодатель  вправе  требовать  досрочного   расторжения Договора   в   связи  с  неисполнением,  ненадлежащим  исполнением договорных обязательств Арендатором только после  направления  ему письменного  предупреждения  о необходимости исполнения договорных

обязательств.

                        6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

__________________________________________________________________

       (может быть указано условие о согласии арендатора на

__________________________________________________________________

       вступление в Договор иных правообладателей помещений

__________________________________________________________________

         в здании, расположенном на неделимом земельном

__________________________________________________________________

           участке; сроки освоения земельного участка;

__________________________________________________________________

   работы по благоустройству земельного участка и иные условия)

                   7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

    7.1. Вопросы,   не   урегулированные  Договором,  регулируются действующим законодательством РФ.

    7.2. В  случае  изменения  адреса  или иных реквизитов стороны обязаны письменно уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

    7.3. Споры,  возникающие при исполнении Договора,  разрешаются по  соглашению  сторон,  а  при  недостижении  такого соглашения в судебном порядке.

    7.4. Договор составлен на _____________ листах,  в двух (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из   сторон   и   один   экземпляр   для   Учреждения  юстиции  по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и  сделок с  ним  на  территории  Иркутской области (при заключении Договора сроком на один год и более).

    7.5. К Договору прилагаются и являются неотъемлемой его частью кадастровая карта (план) земельного участка (приложение 1), расчет арендной  платы  на  текущий  год  (приложение  2),  опись зданий, сооружений,  имеющихся на земельном участке (приложение  3)  (если

таковая составлялась).

    7.6. Юридические  адреса  и  реквизиты   (паспортные   данные)

сторон:

    Арендодатель                                                                  Арендатор

________________________________                        ________________________________

________________________________                        ________________________________

                                                               Подписи сторон:

    Арендодатель                                                                   Арендатор

      М.П.                                                                                                      М.П.

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ 

1. Базовая ставка арендной платы устанавливается в размере 1,7 % от кадастровой стоимости единицы площади (1кв. м) земель кадастрового квартала по видам функционального использования земель.

2. Арендная плата подлежит расчету в рублях и устанавливается за весь земельный участок, передаваемый в аренду в целом, без выделения застроенной и незастроенной его части, в виде определенных в твердой сумме платежей.

3. Расчет арендной платы производится в рублях исходя из фактической площади земельного участка.

4. Размер базовой ставки арендной платы за 1 кв.м земельного участка в зависимости от условий заключенного договора определяется по формулам:

Ст = К x 0,017

или

Ст = Р x 0,017

где:

Ст - базовая ставка арендной платы за 1 кв.м земельного участка в год;

К - кадастровая стоимость единицы площади (1 кв.м) земель кадастрового квартала по видам функционального использования земель, в котором находится арендуемый земельный участок;

Р - рыночная стоимость земельного участка в расчете на 1 кв. метр.

5. Размер годовой арендной платы за земельный участок определяется по формуле:

Ап = Ст x S х Кд х Кс х Д ,

где:

Ап - годовой размер арендной платы за земельный участок;

Ст - базовая ставка арендной платы за 1 кв.м земельного участка;

S - площадь земельного участка в квадратных метрах.

Кд - коэффициент вида деятельности устанавливается в настоящей  Методике;

Кс –  коэффициент вводимый в случае сдачи земельного участка в субаренду,  равный 1,2; 

         Д – дефлятор, который соответствует индексу инфляции, определенного на основании Федерального закона о Федеральном бюджете на соответствующий год и применяется с 01.01.2007 года.

         5.Если арендуемый участок используется для осуществления нескольких видов деятельности, то при расчете арендной платы применяется максимальная ставка арендной платы.            

КОЭФФИЦИЕНТЫ ВИДОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

	Функциональное использование земельного участка
	Кд

	Многоэтажная застройка
	1

	Индивидуальная жилая застройка
	1

	Дачные, садоводческие участки, не входящие в кооперативы
	0,7

	Гаражи, не входящие в кооперативы
	1

	Автостоянки
	3

	Объекты торговли (магазины, базы, киоски, павильоны и т.д.)
	30

	Объекты общественные питания
	15

	Предприятия бытового обслуживания, сервиса
	7

	Учреждения и организации народного образования 
	1

	Промышленные объекты
	1

	Административно-управленческие и общественные объекты
	1

	Объекты оздоровительного и рекреационного назначения
	1

	Обособленные водные объекты
	1

	Прочие земли поселений
	1


