ПРОТОКОЛ
проведения общественных обсуждений по вопросу отклонения минимальных отступов от границ земельного участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальный район Слюдянский, городское поселение Байкальское, город Байкальск, микрорайон Красный ключ, зу №70 А
г. Байкальск                                                                                                         18.06.2024 года

Дата и время проведения общественных слушаний: 18 июня 2024 года в 10.00 часов местного времени. 

Место проведения: актовый зал здания администрации города Байкальска по адресу: 665930, Иркутская область, Слюдянский район, город Байкальск, микрорайон Южный,  квартал 3, д. 16.

Объект общественных обсуждений:

земельный участок с кадастровым номером 38:25:020106:1956, расположенный по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальный район Слюдянский, городское поселение Байкальское, город Байкальск, микрорайон красный ключ, зу №70 А.

Цель слушаний:

Предоставление администрацией Байкальского городского поселения разрешения по вопросу обсуждения отклонения минимальных отступов от границ земельного участка с кадастровым номером 38:25:020106:1956, площадью 514 м2, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальный район Слюдянский, городское поселение Байкальское, город Байкальск, микрорайон красный ключ, зу №70 А, находящегося в границах зоны ОДЗ-1 «Многофункциональная общественно-деловая зона», в части уменьшения доступных минимальных отступов от границ земельного участка с  юго-запада с 3 м до 0,70 м, с южной стороны с 3 м до 0 м, с юго-восточной стороны с 3 м до 1 м, с северо-восточной стороны с 3 м до 2,65 м.
Земельный участок принадлежит ИП Серебрякову Денису Алексеевичу на праве договора аренды земельного участка № 1 от 25.05.2023 г., предоставленный для социально, гостиничного и коммунально-бытового назначения.
Организаторы слушаний:
- Администрация Байкальского городского поселения.
На общественных обсуждениях присутствовали. 

Председатель комиссии:

А.Л. Глебанова – заведующий отделом архитектуры, капитального строительства и земельных отношений администрации Байкальского городского поселения;
Секретарь комиссии:

Е. А. Карамышева – главный специалист отдела архитектуры, капитального строительства и земельных отношений администрации Байкальского городского поселения;

Члены комиссии:

М. А. Фалеева – заместитель заведующего отделом архитектуры, капитального строительства и земельных отношений администрации Байкальского городского поселения;
Е.О. Денисова – заведующий отделом по юридической работе и внутреннему муниципальному финансовому контролю администрации Байкальского городского поселения;
А.С. Полуполтинных – заведующий отделом по ведению городского хозяйства и благоустройства администрации Байкальского городского поселения;
М.К. Седова – заместитель заведующего отделом по управлению муниципальным имуществом администрации Байкальского городского поселения.

Представитель заказчика намечаемой деятельности (ИП Серебряков Д.А.):

- Балсунаев Павел Владимирович, представитель заказчика по доверенности.
Представители граждан:

- Дружинин Анатолий Степанович.
Участники слушаний:

Зарегистрировано 8 человек, журнал регистрации лиц, принявших участие в общественных обсуждениях (Приложение № 1).
Общественные обсуждения проводились на основании следующих нормативных правовых актов:

-  ст. 5.1, ст. 39, Градостроительного кодекса Российской Федерации,

- ст. 14 Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,
- ст.  49 Устава Байкальского муниципального образования, зарегистрированного, отделом Главного управления Министерства юстиции Российской Федерации по Сибирскому округу в Иркутской области и УО БАО, регистрационный номер RU 385181012005001, 22 декабря 2005 года;
- Постановления администрации Байкальского городского поселения от 28.05.2024 года № 312-п «О назначении общественных обсуждений по вопросу отклонения минимальных отступов от границ земельного участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальный район Слюдянский, городское поселение Байкальское, город Байкальск, микрорайон Красный ключ, зу №70 А».
Информация о проведении общественных обсуждений доведена до сведения общественности через средства массовой информации:
1. Официальное издание Байкальского муниципального образования - газета «Байкальская газета» выпуск от 30.05.2024 г № 21 (912) – официальное издание;
2. Официальный сайт администрации Байкальского городского поселения www.gorod-baikalsk.ruhttps:// 
.
Доступность материалов:
Ознакомление с документами и материалами по вопросам, подлежащим рассмотрению на общественных обсуждениях, обеспечено с 30 мая 2024 года по 18 июня 2024 года по адресу: Иркутская область, Слюдянский район, г. Байкальск, мкр. Южный, 3 кв-л, д. 16, кабинет 24 (отдел архитектуры, капитального строительства и земельных отношений администрации Байкальского городского поселения) и на официальном сайте администрации Байкальского городского поселения в сети Интернет http:// www.gorod-baikalsk.ru. 

Письменные замечания и предложения:

В период с 30 мая 2024 года по 18 июня 2024 года предложения и замечания не поступили.
Задачи обсуждений:

Принять рекомендательное решение о предоставлении или отказе в предоставлении   администрацией Байкальского городского поселения, разрешения по вопросу отклонения минимальных отступов от границ земельного участка с кадастровым номером 38:25:020106:1956, площадью 514 м2, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальный район Слюдянский, городское поселение Байкальское, город Байкальск, микрорайон красный ключ, зу №70 А, находящегося в границах зоны ОДЗ-1 «Многофункциональная общественно-деловая зона», в части уменьшения доступных минимальных отступов от границ земельного участка с  юго-запада с 3 м до 0,70 м, с южной стороны с 3 м до 0 м, с юго-восточной стороны с 3 м до 1 м, с северо-восточной стороны с 3 м до 2,65 м. Земельный участок принадлежит ИП Серебрякову Денису Алексеевичу на праве договора аренды земельного участка № 1 от 25.05.2023 г., предоставленный для социально, гостиничного и коммунально-бытового назначения.
Вопросы, обсуждаемые на общественных слушаниях

Вопрос Дружинина А.С.: Нарушен регламент проведения общественных слушаний. Согласно «Градостроительного кодекса РФ» от 29.12.2004 г. №190-ФЗ (ред. от 25.12.2023) с изменениями и дополнениями, вступившими в силу с 01.05.2024 г., кроме оповещения о публичных слушаниях, на сайте администрации или на портале «Госуслуг» должна быть размещена информация о проекте. Данное требование не соблюдено.
Ответ Глебановой А.М.: Информация о проведении общественных обсуждений, а также проект доведен до сведения общественности через средства массовой информации:

1.
Официальное издание Байкальского муниципального образования - газета «Байкальская газета» выпуск от 30.05.2024 г № 21 (912) – официальное издание;
2.
Официальный сайт администрации Байкальского городского поселения https:// www.gorod-baikalsk.ru.
Вопрос Дружинина А.С.: Вызывают сомнения соблюдения противопожарных разрывов, согласно требований по пожарной безопасности. Застройщик до конца не определился с материалами (горючие, негорючие) отделки, забора. А от этого зависит отступ от границы участка до здания. Хотелось бы напомнить, что баня (планируемая к строительству) является объектом повышенной пожароопасности и там действуют свои, отличные от стандартных, разрывы. В том числе и от границ участков, заборов, лесопосадок. Так деревянный забор и каменная баня требуют разрыв 6 м., если дерево используется частично и там и там - 8 м. От лесопосадок - 15м. Конкретное заключение должны дать сотрудники МЧС, занимающиеся вопросами пожарной безопасности, с учетом специфики региона.
Ответ Балсунаева П.В.: Проектируемый объект защиты «Банный комплекс», отдельно стоящее здание, на отведенном земельном участке с кадастровым номером 38:25:020106:1956 общей площадью 514,0 м². Земельный участок расположен в сложившейся застройке вдоль главной улицы микрорайона Красный ключ. Территория участка граничит: с юго-восточной стороны – с существующей дорогой, соединяющей автомагистраль и горнолыжный комплекс; с северо-восточной стороны – существующий проезд; с северо-западной - с незастроенным участком; с юго – западной – с территорией парк-отеля «Соболинка».      

Противопожарные расстояния между проектируемым и существующими зданиями, сооружениями на территории населенного пункта, должны обеспечивать нераспространение пожара на соседние здания, сооружения (ст.69, ч.1 Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ (с изменениями и дополнениями). 

Проектируемое здание «Банный комплекс», класса конструктивной пожарной опасности С1, III -й степени огнестойкости, до существующих зданий удалено на расстояния превышающие нормативные (СП 4.13130.2013 (с изменениями и дополнениями) п. 4.3, табл. 1).  

Требования к противопожарным расстояниям от открытых стоянок для легковых автомобилей (временные автопарковки) до зданий и сооружений не предъявляются (письмо ФГБУ ВНИИПО МЧС России, от 04.04.2022 года № ИВ-117-1344-13-4.

Схема размещения проектируемого здания «Банный комплекс» и существующих зданий и сооружений приведена в графической части проектной документации Раздел 9 67-23-МПБ.ГЧ лист 1. 

Основные строительные конструкции здания приняты с учетом обеспечения требуемых пределов огнестойкости, установленных в табл. 21 Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ, а именно:

· Предел огнестойкости основных несущих элементов здания – не менее R 45.

· Предел огнестойкости перекрытий – не менее REI 45.

· Предел огнестойкости маршей и площадок лестниц – не менее R 45.

· фермы, балки, прогоны –не менее R 15
Класс пожарной опасности несущих и внутренних ограждающих строительных материалов и конструкций - К0.  

Фундамент – монолитный железобетонный ленточный толщиной 750мм высотой 2,50 метра. Стены – газобетонные блоки автоклавного твердения толщиной 400мм и 300мм. Плиты перекрытия на отм. -0,080 и отм. +3,000 – монолитные железобетонные толщиной 180 мм. Кровля проектируемого здания принята совмещенная односкатная по деревянной стропильной системе. Покрытие – зафальцованный кровельный крашенный металл.  

Характеристика ограждающих и несущих конструкций для зданий и противопожарных преград, отражены в текстовой и графических частях Раздела 3, 67-23-АР "Архитектурные решения» и Раздела 4, 67-23-КР "Конструктивные и объемно-планировочные решения".
Вопрос Дружинина А.С.: Вид разрешенного использования (ВРИ) земельного участка. На момент проведения аукциона, площадь застройки, состояла из двух участков с ВРИ под строительство гостиницы и строительство магазина. Согласно приказа Росреестра от 23 июня 2022г №П/0246 введен единый классификатор ВРИ. Согласно его вышеуказанные ВРИ имеют цифровые коды 4.7 и 4.4 соответственно. Застройщик планирует возведение бани. Согласно классификатора это «Бытовые услуги». Цифровой код 3.3. То есть это разные ВРИ (гостиница, магазин, с одной стороны и баня с другой). Согласно «Земельного Кодекса» запрещено изменять ВРИ земельного участка, если он был предоставлен в аренду по результатам торгов. Прошу разъяснить данное несоответствие между Федеральными законами и местным правоприменением.

Ответ Балсунаева П.В.: Администрацией Байкальского городского поселения 11.09.2023г. была утверждена схема расположения земельного участка (регистрационный № 1743 от 11.09.2023 г.) площадью 514 кв.м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, Слюдянский район, г. Байкальск, мкр. Красный Ключ, зу № 70 А в территориальной зоне ОД-2 - Зоны размещения объектов социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения, с видом разрешенного использования - для социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения, образованного в результате объединения земельных участков с кадастровыми номерами 38:25:020106:979, 38:25:020106:1092, расположенных на землях населенных пунктов Байкальского муниципального образования (городского поселения). После объединение вышеуказанных земельных участков, земельные участки с кадастровыми номерами 38:25:020106:979, 38:25:020106:1092 прекратили свое существование и из ни образовался новый земельный участок с кадастровым номером 38:25:020106:1956 с новым разрешенным использованием - для социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения который прошел регистрацию в ЕГРН. На сегодня законных препятствий нет для строительство бани, т. к. данный вид разрешенного использования включает в себя строительство бани.
РЕШИЛИ:
Отделу архитектуры, капитального строительства и земельных отношений подготовить запрос в отдел надзорной деятельности и профилактической работы по Слюдянскому району с вопросом о соблюдении противопожарных требований. 
Приложение: 

Журнал учёта посетителей общественных обсуждений по вопросу отклонения минимальных отступов от границ земельного участка, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальный район Слюдянский, городское поселение Байкальское, город Байкальск, микрорайон Красный ключ, зу №70 А.
Председатель комиссии:

_________________________А.М. Глебанова 

Секретарь комиссии:
_________________________Е.А. Карамышева
